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LEI COMPLEMENTAR N° 292, DE 10 DE AGOSTO DE 2015.
“Dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagao do solo de
Tremembé, e da outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE, Estado de Sao Paulo,
FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPiTULO I

Dos principios, objetivos e definicoes

ARTIGO 1° - O parcelamento, uso e a ocupacdo do solo do Municipio de Tremembé,
obedecerao as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Participativo e nas normas contidas
nesta Lei, garantindo o cumprimento dos seguintes principios:

I. fungdo social da cidade.
II. fungdo social da propriedade.
III. Sustentabilidade.
IV. gestdo democratica e participativa.

Paragrafo unico. Os principios elencados neste artigo devem seguir as definicdes
dispostas pelos artigos 6° e 7° do Plano Diretor Participativo do Municipio de Tremembé.

ARTIGO 2° - Esta Lei dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagao do solo do Municipio de
Tremembé, tendo em vista os seguintes objetivos:

I. ratificar e complementar as diretrizes gerais da politica de desenvolvimento urbano fixadas
pelo Plano Diretor Participativo.
II. estabelecer critérios de parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Municipio, tendo em vista
o cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade.

III. prever e controlar densidades demograficas e de ocupagdo de solo urbano e rural, como
medida para a gestao do bem publico, da oferta de servicos publicos e da conservacao do
meio ambiente.

IV. consolidar a infraestrutura urbana existente, adequando-a ao crescimento previsto.

V. assegurar a observancia de padroes de urbanizacdo compativeis com as tradicdes locais e
as expectativas da populagao.

VI. permitir a multiplicidade de usos do solo.

VII. permitir uma intensidade de uso do solo adequada a disponibilidade de infraestrutura
urbana e de equipamentos e servigos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos
pelo ordenamento territorial determinados por essa Lei e pelo Plano Diretor Participativo.



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE

(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PACO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”
(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040
Site: www.tremembe.sp.gov.br E-mail: tremembe@tremembe.sp.gov.br

VIII. permitir o uso do solo compativel com as condicdes de preservacao da qualidade do meio
ambiente, da paisagem urbana, do patriménio cultural, histérico, arquiteténico e
arqueoldgico.

IX. estimular o uso do solo de modo adequado, tendo e vista a saude, a seguranca e o bem
estar de seus usuarios e vizinhanga.
X. controlar os impactos gerados pelas atividades sobre o territério do Municipio,
minimizando-os e permitindo a convivéncia dos usos residenciais e nao residenciais.
XI. regular o uso e a ocupacao das edificagdes nos terrenos.
XII. regular o parcelamento do solo no Municipio.

XIII. assegurar a protegdao, preservagao e recuperacao do meio ambiente.

XIV. evitar processos de valorizacdo fundidria decorrentes, exclusivamente, dos usos permitidos
e proibidos.

XV. combater a especulacao imobilidria.
XVI. combater a exclusao sécio-territorial no Municipio.

ARTIGO 3° - O parcelamento do solo, a construgdo, reconstrucao, reforma, ampliagdo ou
demolicdo de edificacOes localizadas no Municipio de Tremembé, estdo sujeitos as disposicoes
estabelecidas nesta Lei.

ARTIGO 4° - Para efeito desta Lei sdo adotadas as seguintes definigdes:

I. ACESSO - E o dispositivo que permite a interligacdo fisica para veiculos e pedestres entre:
a) Via de circulagdo ou logradouro publico e area privativa ou publica.
b) Area privativa ou publica e areas de uso comum.
c) Via de circulagdo ou logradouro publico e areas de uso comum.

II. ALINHAMENTO - E a linha diviséria, ou divisa lindeira entre o terreno de propriedade
particular ou publica e a via de circulagao ou logradouro publico.

III. ALINHAMENTO DO PASSEIO - E a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular
ou publica e o passeio publico.

IV. APARTAMENTO - E a unidade autdnoma de moradia em edificacio habitacional
multifamiliar.

V. AREA CONSTRUIDA - E a soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos, de todos os
pavimentos de uma edificacao.

VI. AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) — Area definida nos artigos 4°, 5° e 6° da Lei
Federal n°® 12.651/12, coberta ou nao por vegetacdao nativa, com a funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem estar das populacdes
humanas.
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VII. AREA DE USO COMUM - E o conjunto de espacos e instalacdes da edificacdo que pode ser
utilizado por todos os usuarios.

VIII. AREA INSTITUCIONAL — E a &rea resultante de parcelamento do solo doada a Prefeitura e
reservada a instalacao de equipamentos comunitarios;

IX. AREA OCUPADA - E a projecdo, em plano horizontal, do volume edificado.

X. AREA VERDE - Espacos publicos ou privados, em &rea urbana, com predominio de
vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos por esta Lei,
indisponiveis para construcdo de moradias, destinados aos propdsitos de recreagdo, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, protecao dos recursos hidricos, manutencdo ou
melhoria paisagistica, protecao de bens e manifestacdes culturais.

XI. ARRUAMENTO - E o tracado definidor das vias de circulacdo ou logradouros publicos e
espacos livres ou quadras.

XII. ATIVIDADE DE ALTO RISCO - E a atividade econémica que exige vistoria prévia por parte
dos 6rgaos e das entidades responsaveis pela emissdo de licencas e autorizacdes antes do
inicio do funcionamento da empresa.

XIII. CALCADA — E a parte do sistema viario, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacao de veiculos e reservada exclusivamemte ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetacao e outros fins.

XIV. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - E a relagdo entre a area construida total em um
terreno e a area desse mesmo terreno, podendo ser:

a) BASICO - que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos.

b) MAXIMO — que nao pode ser ultrapassado.

c) MINIMO - abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado.

XV. CONDOMINIO — S3o edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos
(horizontal ou vertical) construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais ou ndo residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade
auténoma nos termos da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

XVI. CONDOMINIO HORIZONTAL — S&o edificacdes ou conjuntos de edificacdes construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais,
podendo ser térreas, assobradadas ou sobrepostas, geminadas ou nao, e constituindo-se
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cada unidade por propriedade autdonoma nos termos da Lei Federal n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

XVII. CONDOMINIO VERTICAL — S3o edificacdes ou conjuntos de edificagdes construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais,
possuindo mais de dois pavimentos, e constituindo-se cada unidade por propriedade
auténoma nos termos da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

XVIII. DECLIVIDADE — E a relacdo entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e a sua
distancia horizontal, expressa em porcentagem.

XIX. DESDOBRO - E o parcelamento em dois novos lotes a partir de um lote existente produto de
loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado.

XX. DESMEMBRAMENTO — E a subdivisdo de glebas em lotes ou areas com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliacdo dos ja existentes.

XXI. EDICULA OU EDIFICACAO SECUNDARIA - E a edificacdo isolada da edificacdo principal.
XXII. EIXO DE VIA —E a linha que, passando pelo centro da via, é equidistante dos alinhamentos.

XXIII. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS — S3o as instalacdes e edificacdes plblicas, destinadas ao
lazer, educacdo, acao social, salde, cultura e similares.

XXIV. EQUIPAMENTOS URBANOS — Sao as instalagdes de infraestrutura urbana, tais como: sistema
de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto sanitario, galerias de aguas pluviais,
rede de energia elétrica domiciliar e de iluminacdo publica, equipamentos de limpeza publica,
rede telefonica, redes de cabos e fibras odticas, rede de gas canalizado, equipamentos de
servico postal, sistema de transporte, sistema viario (vias de circulacdo, ciclovias, ciclofaixas,
passeios publicos, guias, sarjetas), e outras de interesse publico.

XXV. FAIXA DE DOMINIO — E a faixa lindeira as rodovias, ferrovias ou redes sob jurisdicdo
estadual ou federal, de propriedade dos respectivos governos em territério Municipal.

XXVI. FAIXA DE ROLAMENTO OU LEITO CARROGAVEL — E a faixa destinada ao trafego de veiculos
nas vias de circulagao.

XXVII. FAIXA NON AEDIFICANDI - E a area ou a faixa de terra, ndo edificavel, de dominio pUblico
ou privado, imposta por lei ou instituida por serviddo administrativa, sendo em seu interior
vedadas quaisquer obras, salvo aquelas obras publicas necessarias a propria prestacao dos
Servigos;
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FAIXA SANITARIA - E a area ou faixa de terra non aedificandi cujo uso estd vinculado a
serviddo de passagem, para efeito de execucdo de redes de saneamento basico.

FRENTE DE LOTE - E a divisa lindeira a logradouro publico que lhe da acesso.

GABARITO DE ALTURA MAXIMA — E altura maxima da edificacdo, medida a partir do nivel do
ponto médio da guia até o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da edificacao,
excetuando-se as obras exclusivas para caixas d'agua e casa de maquinas.

GLEBA — E a &rea de terra que ndo foi objeto de loteamento ou desmembramento.

HABITAGCAO BIFAMILIAR - Corresponde a duas unidades habitacionais por terreno, podendo
ou nao ser independentes do ponto de vista de acesso, de identificacdo oficial e de ligacao
aos equipamentos urbanos;

HABITAGCAO MULTIFAMILIAR - Corresponde a mais de duas unidades habitacionais por
terreno, tendo em comum acesso, identificacdo oficial, ligagdo aos equipamentos urbanos e
tendo ainda, em regime de condominio a propriedade do terreno.

HABITACAO UNIFAMILIAR - Corresponde a uma Unica unidade habitacional por terreno,
sendo independente do ponto de vista de acesso, de identificacao oficial e de ligagdo aos
equipamentos urbanos;

INDUSTRIAS VIRTUALMENTE SEM RISCO AMBIENTAL - S&0 estabelecimentos com
processos de produgdo industrial geradores de movimentacdo de pessoal e trafego
compativeis com outros usos urbanos, em especial os usos habitacionais.

INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL LEVE - S3o estabelecimentos com processos de
producdo industrial geradores de movimentacdo tolerdvel de pessoal e trafego, e de niveis
toleraveis de efluentes e ruidos, compativeis com determinados usos urbanos e situados em
areas restritas do Municipio.

INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL MODERADO - S3o estabelecimentos com processos de
producdo industrial geradores de intensa movimentacao de pessoal e trafego, e de niveis de
efluentes e ruidos minimizaveis pela aplicagdo de métodos adequados de controle e
tratamento, compativeis com determinados usos urbanos e situados em areas restritas do
Municipio.

INFRA-ESTRUTURA URBANA - E a rede formada pelos equipamentos urbanos e comunitarios
que se estende pelo municipio e subsidia o desenvolvimento das funcdes urbanas.
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XXXIX. LOGRADOURO PUBLICO - E o espaco livre destinado pela municipalidade a circulagado,
parada ou estacionamento de veiculos, ou a circulacdo de pessoas, tais como calcadas,
parques, areas de lazer e calcadodes.

XL. LOTE-E a porcao de terreno urbano, resultante de parcelamento do solo, com no minimo
uma divisa lindeira ao logradouro publico.

XLI. LOTEAMENTO — E a subdivisdo de glebas em lotes destinados & edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo e logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

XLII. LOTEAMENTO CLANDESTINO - E o loteamento executado clandestinamente, sem qualquer
tipo de registro na Prefeitura e garantia de respeito as normas e parametros urbanisticos em
vigor.

XLIII. LOTEAMENTO IRREGULAR — E o loteamento que possui algum tipo de registro no Municipio,
podendo:

a) ter sido iniciado o tramite para aprovacdo do seu projeto na Prefeitura, ainda ndo ter
sido aprovado, e se encontrando com suas obras de infraestrutura parcial ou
integralmente concluidas.

b) ter sido aprovado em todos os érgaos competentes na época de sua aprovacao, federal,
estadual e municipal, mas ndo se encontrando com suas obras de infraestrutura
integralmente concluidas.

XLIV. PARAMETRO URBANISTICO - E qualquer variavel ou constante associada & urbanizacdo ou
a0 uso, ocupacao e parcelamento do solo;

XLV. PARCELAMENTO - E a subdivisdo de glebas nas formas de desmembramento ou loteamento,
e de lotes na forma de desdobro.

XLVI. PASSEIO - E a parte da calcada destinada a circulacdo exclusiva das pessoas. Quando
integrar o leito carrocavel, obrigatoriamente devera estar separada por pintura ou elemento

fisico separador, livre de interferéncias.

XLVII. PAVIMENTO - E a parte da edificacdo, constituida de compartimentos situados no mesmo
nivel.

XLVIII. PAVIMENTO TERREO — E o pavimento pelo qual se d& o acesso principal da edificacdo ao
logradouro publico.

XLIX. PAVIMENTO SUPERIOR — E todo pavimento situado em nivel acima do pavimento térreo.
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PEDESTRE — Quem anda ou esta a pé.

PONTO DE REFERENCIA — Denominacdo dada ao imével no qual ha a inscricdo de empresa
sem que haja o desenvolvimento de atividades comerciais ou de servicos no local, de modo
que seja utilizado apenas como referéncia para contato postal e telefonico desta.

POTENCIAL CONSTRUTIVO - E o produto resultante da multiplicacdo da area de um terreno
pelo seu coeficiente de aproveitamento.

POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO - E o produto resultante da multiplicagdo da area de um
terreno pelo coeficiente de aproveitamento basico fixado para a zona onde este se localiza.

POTENCIAL CONSTRUTIVO MAXIMO - E o produto resultante da multiplicacao da area de
um terreno pelo coeficiente de aproveitamento maximo fixado para a zona onde este se
localiza.

POTENCIAL CONSTRUTIVO MINIMO - E o produto resultante da multiplicacdo da area de um
terreno pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a zona onde este se localiza.

PROFUNDIDADE DO LOTE — E a distdncia medida entre o alinhamento do lote e uma
paralela a este, que passa pelo ponto mais afastado do lote em relacao ao alinhamento.

QUADRA — E a parcela de solo urbano delimitada por logradouros publicos.

RECUO - E a distancia entre o limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e a divisa
do lote, definida por linha paralela a divisa do lote.

REMEMBRAMENTO - E a incorporacdo a um lote ou a uma &rea, de parte de lote ou &rea
contigua, vindo constituir lote ou area auténoma.

SEGUNDO PAVIMENTO — E 0 pavimento situado no nivel imediatamente acima do pavimento
térreo.

SISTEMA DE LAZER OU DE RECREIO - E a &area resultante de parcelamento do solo,
reservada ao uso publico, destinada a pracas, parques, jardins, atividades de recreacgdo e
lazer.

TAXA DE OCUPAGCAO — E a relacdo entre a area ocupada pela projecdo horizontal das
edificacdes sobre um terreno e a area desse mesmo terreno.

TAXA DE PERMEABILIDADE - E a relagdo entre a area permeavel do terreno, que permite a
infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificagdo ou pavimentacdo, e a sua area total.
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LXIV. TESTADA — E a extensdo da divisa do terreno ou da quadra com o logradouro publico.

LXV. UNIFICACAO - E a unido de duas ou mais glebas ou lotes contiguos para a formacdo de
novas glebas ou lotes autbnomos.

LXVI. USO ESPECIAL - E aquele sujeito a planos especificos e regulamentados pelo legislativo.

LXVII. USO MISTO — E o uso do solo e das edificacbes que envolve, simultaneamente, o uso
residencial e o uso nao residencial.

LXVIII. USO NAO RESIDENCIAL — E o uso do solo e das edificacdes que envolve o desenvolvimento
de atividades comerciais, de servigos, industriais e institucionais.

LXIX. USO RESIDENCIAL — E o uso do solo e das edificacdes que envolve a moradia de um
individuo ou grupo de individuos.

LXX. VIA - Superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo o leito
carrocavel, a calcada, o acostamento, ilha e o canteiro central. S3o classificadas em:

a) Vias de Transito rapido: Aquelas caracterizadas por acessos especiais com transito livre,
sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia
de pedestres em nivel. Elas se caracterizam por ndo possuirem semaforos, cruzamentos
ou retornos.

b) Vias Arteriais: Aquelas caracterizadas por intersecées em nivel, geralmente controladas
por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais,
possibilitando o transito entre as regides da cidade. Elas se caracterizam por fazerem a
ligagao de um bairro a outro na cidade.

c) Vias Coletoras: Aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o
transito dentro das regides da cidade. Elas se caracterizam por facilitar a movimentacao
de uma regiao a outra em uma cidade por estarem ligadas as vias arteriais e de transito
rapido.

d) Vias Locais: Aquelas caracterizadas por intersecdes em nivel ndo semaforizadas,
destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas. Elas se caracterizam por nao
possuir nenhum tipo de ligacdo, sendo usadas apenas por veiculos restritos ou com
algum interesse, como as ruas de um condominio fechado por exemplo.

e) Ciclovias: Pistas de uso exclusivo a circulacdo de bicicletas, segregadas fisicamente do
restante das vias. Podem estar situadas no passeio, no canteiro central ou na prépria
pista por onde circula o trafego geral. Geralmente presentes em vias arteriais e
coletoras.

f) Ciclofaixas: Faixas para uso exclusivo para circulacao de bicicletas sem segregacao fisica
ou com segregacao fisica parcial em relacao ao restante das vias. Normalmente situam-
se nos bordos da pista por onde circula o trafego geral, mas podem também situar-se
no passeio e no canteiro central. Geralmente presentes em vias arteriais e coletoras.
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CAPITULO II

Do Parcelamento do Solo

SECAO I — Disposicoes Gerais

ARTIGO 5° - A abertura de sistema de circulagdo, o parcelamento do solo ou qualquer
providéncia que implique em divisao de terras, efetuados por particular ou por entidades
publicas, a qualquer titulo, sé serao permitidos mediante prévio licenciamento pela Prefeitura e
deverdo atender a todas as exigéncias da presente Lei Complementar e da legislacdo federal e
estadual vigentes.

ARTIGO 6° - N3ao sera permitido o parcelamento do solo:

I.

II.

III.

Iv.

VI.

VII.

em terrenos com depressdes de acentuada declividade, alagadicos e sujeitos a inundagdes,
antes de tomadas pelo interessado, as providéncias necessarias para assegurar o regular
escoamento das aguas, sendo que as obras necessarias para esse fim poderdao ser
projetadas, quando for o caso, juntamente com as obras das vias publicas a serem abertas.
em terrenos que, pelas suas condicdes de localizacdo, a implantacao dos equipamentos
urbanos previstos nesta Lei Complementar ndao atenda as exigéncias especificas dos érgaos
competentes.

em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem que
sejam previamente saneados.

em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes.

em terrenos onde as condicOes geoldgicas nao aconselhem as edificacoes.

em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicao impega condicdes sanitarias
suportaveis até sua corregao.

em terrenos declarados contaminados ou suspeitos de contaminagdo por materiais nocivos
ao meio ambiente e a salde publica, assim constatado pelos 6rgdos ambientais municipais,
estaduais ou federais competentes, de acordo com a legislagao pertinente ou nos casos em
que a presenca destes materiais possa constituir-se em risco a futuros moradores do referido
imovel.

Paragrafo Unico. Para a reabilitacdo das areas de que trata o inciso VII do presente artigo
sera necessario a apresentacao de Laudo Técnico de Avaliacao de Risco que comprove a
existéncia de condicdes ambientais aceitaveis para o uso pretendido no imdvel, com
acompanhamento de projeto de recuperacdo ambiental da area afetada, ambos devidamente
aprovados pelos érgaos ambientais competentes.

ARTIGO 7° - O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido em areas
situadas dentro da Macrozona urbana.
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Paragrafo Unico. Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zona Industrial
(ZI), Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) e Zona Especial de Interesse Institucional
(ZEII), integrantes da Macrozona urbana; e nas Zona Agropecuaria (ZA), Zona de Conservacao
de Varzea (ZCV), Zona de Interesse Ambiental (ZIA), Zona de Mineragdo e Recuperacgao
Ambiental (ZMRA), Zona de Protecdao Ambiental (ZPA), Zona Especial de Aterros Sanitarios
(ZEAS), Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArg.), Zona Especial de Unidades
Prisionais (ZEUP), integrantes da Macrozona rural.

ARTIGO 8° - O parcelamento do solo em areas situadas dentro da Macrozona rural somente
serad permitido mediante autorizacao do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
(INCRA), respeitada a fracao minima de parcelamento (FMP) disposta por esse érgao para o
Municipio.

ARTIGO 9° - Lei municipal especifica regulamentard a implantacdo de condominios no
Municipio de Tremembé, e devera ser criada no prazo maximo de 01 (um) ano a contar da
publicacdo desta presente Lei.

SECAO II — Desmembramento.

ARTIGO 10° - Nos parcelamentos do solo urbano com fins de desmembramento, as glebas
obedecerdo as caracteristicas de uso e aos parametros urbanisticos da Zona na qual estiverem
localizadas.

ARTIGO 11 - S3o requisitos para os desmembramentos de glebas:

I. que as dimensbes, usos, recuos e parametros urbanisticos da gleba obedecam ao
zoneamento local e as diretrizes viarias.
II. que os desmembramentos obedecam as dimensdes minimas estabelecidas para as zonas nas
quais estejam inseridas as respectivas glebas.

III. que resultem em lotes ou areas independentes, observadas as caracteristicas minimas de

testada e area total prevista para a zona respectiva.
IV. que todos os lotes ou areas resultantes tenham frente para via publica integrante do sistema
de circulagdo municipal.
V. se edificado, nao sejam ultrapassados os parametros urbanisticos da respectiva zona, salvo
se as edificagdes tenham sido regularizadas por lei especifica.
VI. ndo inviabilize o sistema viario existente e futuro.

VII. prévia existéncia, em todos os logradouros publicos lindeiros a gleba, dos seguintes
equipamentos urbanos: sistema de drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta de esgoto
sanitario, sistema de abastecimento de agua potavel, guias e sarjetas, pavimentacao das
vias de circulacdo, rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminagao publica.

§ 19 - Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no inciso VII, em qualquer dos
logradouros publicos lindeiros a gleba, o interessado providenciard as suas expensas a
10
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execucao da infraestrutura faltante, como pré-condicdo para a aprovacdo do projeto de
desmembramento pelo Poder Publico Municipal.

§ 20 - A execucdao dos elementos de infra-estrutura referidos no paragrafo anterior devera
obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes ou pelas
concessionarias dos respectivos servigos.

§ 39 - Os desmembramentos de glebas com area igual ou superior a 20.000,00 m2 (vinte mil
metros quadrados) enquadrar-se-do como loteamento e deverdao atender as exigéncias
especificas desta Lei Complementar.

§ 4° - Os desmembramentos de glebas cujas areas sejam inferiores a 20.000,00 m2 (vinte mil
metros quadrados), a critério da Prefeitura Municipal e, em funcao da densidade de ocupacao
prevista para a Zona, deverao destinar areas para os sistemas de area verde e institucional,
atendendo as porcentagens minimas estabelecidas no artigo 30.

ARTIGO 12 - Os processos de desmembramento deverdo ser protocolados na Prefeitura
Municipal e instruidos com os seguintes documentos:

I. requerimento enderegado ao Prefeito Municipal.

II. cdpia da matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, ao
menos, nos ultimos 06 (seis) meses.

III. projeto de desmembramento, assinado pelo(s) proprietario(s) e por profissional habilitado
inscrito no Municipio.

IV. memorial descritivo do desmembramento, assinado pelo(s) proprietario(s) e por profissional
habilitado inscrito no Municipio.

V. copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do profissional responsavel técnico pelo desmembramento, bem como de
seus respectivos comprovantes de pagamento.

VI. certiddo de viabilidade técnica de distribuicdo de agua, expedida pela concessionaria
responsavel (SABESP).

VII. certiddo de viabilidade técnica de coleta de esgoto, expedida pela concessionaria responsavel
(SABESP).
VIII. certiddo de viabilidade de fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar, expedida
pela concessionaria responsavel (BANDEIRANTE S.A.).

IX. termo de concordancia com as exigéncias técnicas da concessiondria responsavel, referentes
a execucao dos sistemas de abastecimento de agua potavel e de coleta de esgoto sanitario e
com as exigéncias técnicas da concessionaria responsavel, relativas a implantagdo de rede
de energia elétrica publica e domiciliar, sendo que este termo devera ser subscrito pelo (s)
proprietario (s) ou seu (s) representante (s) devidamente constituido (s), com sua (s) firma
(s) reconhecida(s) e duas testemunhas e, em se tratando de pessoa juridica, deverdo ser
apresentadas cdpias dos contratos sociais das empresas, bem como documento
comprobatorio de quem as representa.
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X. termo de concordancia com as exigéncias técnicas da Prefeitura Municipal quanto a captacao
e drenagem das aguas pluviais, provenientes do desmembramento, para o sistema urbano
existente.

XI. os projetos de desmembramento que resultem em mais de 10 (dez) lotes ou areas, deverao
apresentar documento expedido pelo Grupo de analise e aprovacao de projetos habitacionais
(GRAPROHAB) caracterizando a sua aprovacao ou dispensa de analise.

XII. os projetos deverdo estar em escala e em conformidade com as normas da ABNT.

ARTIGO 13 - A Prefeitura terd prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a aprovacao do
projeto de desmembramento.

§ 19 - Caso a documentacdo apresentada no processo esteja incompleta, ou apresente falhas,
sera expedida notificacdo (“comunique-se”).

§ 20 - Sempre que houver notificacdo (“comunique-se”), a contagem do prazo para aprovagao
do projeto de desmembramento sera interrompida, até o seu atendimento.

§ 39 - A notificacdo (“comunique-se”) devera ser atendida pelo requerente no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 4° - Decorridos os 120 (cento e vinte) dias corridos apds a expedicdo da notificacao
(“comunique-se”) e ndo havendo manifestacdo por parte dos interessados dentro deste
periodo, o processo relativo ao projeto de desmembramento podera ser indeferido e arquivado,
vedado o deferimento pela Administracdo Publica de qualquer pedido de reconsideracdo ou
recurso administrativo.

SECAO III — Desdobro.

ARTIGO 14 - Nos parcelamentos do solo urbano com fins de desdobro, os lotes obedecerdo as
caracteristicas de uso e aos parametros urbanisticos da Zona na qual estiver localizado o
imovel.

ARTIGO 15 - Fica autorizado o desdobro de lotes, com ou sem construcao, na Zona Mista de
Adensamento Prioritario (ZMAP), Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS), Zona Mista
de Adensamento Controlado (ZMAC) e Zona Especial de Interesse Histdrico (ZEIH), desde que
da divisdo ndo resultem lotes com area inferior a 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada para via publica inferior a 5,00 m (cinco metros).

Paragrafo Unico. A autorizacao de desdobro de lotes, com ou sem construcdo, situados nas
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) dependera de Plano de Urbanizagdo especifico para
cada ZEIS, a ser estabelecido através de Lei Complementar, proposta exclusivamente pelo
Poder Executivo Municipal.
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ARTIGO 16 - Nao se aplica o disposto no caput do artigo anterior:

I. aos Loteamentos, localizados nas na Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP), Zona
Mista de Adensamento Secundario (ZMAS), Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC)
e Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH), que possuam restricoes ao desdobro de lotes
dispostas em seus Decretos de aprovacao ou em demais documentos registrados no
competente Cartdrio de Registro de Imdveis quando de suas aprovagoes.

II. quando existir construcdo que impeca a divisdo do lote de modo a gerar independéncia entre
as edificacdes, ou, para a qual ndo tenham sido observados os recuos e parametros
urbanisticos previstos na legislacdo edilicia em vigor, exceto, neste caso, quanto as
edificacOes ja regularizadas por forga de lei.

III. quando o lote ndo possua ou nao seja atendido por um dos seguintes equipamentos
urbanos: sistema de disposicao de esgoto sanitario, sistema de abastecimento de agua
potavel e rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e iluminacdo publica.

ARTIGO 17 - A construcao de mais de uma edificacao, no mesmo lote, ndo constitui desdobro
de lote.

ARTIGO 18 - Os processos de desdobro deverao ser protocolados na Prefeitura Municipal e
instruidos com os seguintes documentos:

I. requerimento enderegado ao Prefeito Municipal.

II. cdpia da matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, ao
menos, nos Ultimos 06 (seis) meses.

III. projeto de desdobro, assinado pelo(s) proprietario(s) e por profissional habilitado inscrito no
Municipio.

IV. memorial descritivo do desdobro, assinado pelo(s) proprietario(s) e por profissional
habilitado inscrito no Municipio.

V. copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do profissional responsavel técnico pelo desmembramento, bem como de
seus respectivos comprovantes de pagamento;

VI. os projetos deverao estar em escala e em conformidade com as normas da ABNT.

ARTIGO 19 - A Prefeitura terd prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a aprovacao do
projeto de desdobro.

§ 1° - Caso a documentagdo apresentada no processo esteja incompleta, ou apresente falhas,
sera expedida notificacdo (“comunique-se”).

§ 20 - Sempre que houver notificacdo (“comunique-se”), a contagem do prazo para aprovagao
do projeto de desdobro sera interrompida, até o seu atendimento.

§ 3° - A notificacao (“comunique-se”) devera ser atendida pelo requerente no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias corridos.
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§ 4° - Decorridos os 120 (cento e vinte) dias corridos apds a expedicdo da notificagdo
("comunique-se”) e ndo havendo manifestacdo por parte dos interessados dentro deste
periodo, o processo relativo ao projeto de desdobro podera ser indeferido e arquivado, vedado
o deferimento pela Administragdo Publica de qualquer pedido de reconsideracdo ou recurso
administrativo.

SECAO 1V — Unificacio.

ARTIGO 20 - Nos remembramentos do solo urbano com fins de unificagdo, as glebas ou lotes
obedecerdo as caracteristicas de uso e aos parametros urbanisticos da Zona na qual estiver
localizado o imével.

ARTIGO 21 - Os processos de unificagdo deverao ser protocolados na Prefeitura Municipal e
instruidos com os seguintes documentos:

I. requerimento enderegado ao Prefeito Municipal.

II. cdpia da matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, ao
menos, nos ultimos 06 (seis) meses.

III. projeto de unificacdo, assinado pelo(s) proprietario(s) e por profissional habilitado inscrito no
Municipio.

IV. memorial descritivo da unificacdao, assinado pelo(s) proprietario(s) e por profissional
habilitado inscrito no Municipio.

V. copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do profissional responsavel técnico pelo desmembramento, bem como de
seus respectivos comprovantes de pagamento;

VI. os projetos deverdo estar em escala e em conformidade com as normas da ABNT.

ARTIGO 22 - A Prefeitura terd prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a aprovacao do
projeto de unificagao.

§ 1° - Caso a documentacdo apresentada no processo esteja incompleta, ou apresente falhas,
sera expedida notificacdo (“comunique-se”).

§ 20 - Sempre que houver notificacdo (“comunique-se”), a contagem do prazo para aprovagao
do projeto de unificacdo serd interrompida, até o seu atendimento.

§ 3° - A notificacao (“comunique-se”) devera ser atendida pelo requerente no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 4° - Decorridos os 120 (cento e vinte) dias corridos apds a expedicdo da notificagdo
("comunique-se”) e ndo havendo manifestacdo por parte dos interessados dentro deste
periodo, o processo relativo ao projeto de unificacao podera ser indeferido e arquivado, vedado
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o deferimento pela Administragdo Publica de qualquer pedido de reconsideracdo ou recurso
administrativo.

SECAO V — Loteamento.
SUBSECAO A — Disposicoes Gerais

ARTIGO 23 - Nos loteamentos a serem implantados em solo urbano no Municipio, além de
atender as exigéncias desta Lei e as demais diretrizes especificas fixadas pela Prefeitura, sera
obrigatéria a execucdo dos equipamentos urbanos e servicos a seguir descritos, por parte do
loteador, sempre as suas expensas:

I. demarcacdo dos lotes, das quadras, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio
do Municipio e das areas nao edificaveis, bem como a demarcagdo e sinalizacao das areas de
fragilidade ou protegao ambiental.

II. abertura das vias da rede de circulagdo e respectiva terraplenagem.

III. sistema de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais.

IV. sistema de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva

concessionaria.

V. sistema de coleta de esgoto sanitario de acordo com as normas da respectiva
concessionaria.

VI. em todas as vias, execucdo dos ramais domiciliares de ligacdo de agua e esgoto, excetuado

quando as redes se situarem sob o passeio publico.
VII. rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminagdo publica, com a colocacado
das respectivas luminarias, de acordo com as normas da respectiva concessionaria.

VIII. guias e sarjetas.

IX. pavimentacgao das vias de circulagao.

X. sinalizagdo viaria.

XI. arborizagdo e paisagismo do sistema de lazer e das calgadas.

XII. recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas, quando
necessario, e implantacdo e/ou reconstituicao da mata ciliar.

XIII. pavimentagdo dos passeios publicos das areas dos sistemas de lazer ou de recreio e da area
institucional, bem como o seu cercamento com alambrados de altura minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), com posteamento a cada 2,50 m (dois metros e cinqlienta
centimetros) e portdes de 1,00 m (um metro) e 4,00 m (quatro metros) de abertura, com
piso armado no acesso de veiculos.

§ 1° - Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatdria a execucao de emissario até o curso d’'dgua mais proximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdao competente
do Municipio e, se necessario, do Estado.
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§ 20 - Serdo construidas rampas de acesso ao meio-fio, junto as esquinas, para pessoas
portadoras de necessidades especiais, segundo os padrdes definidos na NBR 9050.

§ 3° - Quando a arborizacao de calgadas ou canteiros, referir-se a logradouro lindeiro a lotes
sua densidade sera de, no minimo, 1 (uma) arvore por lote, respeitando o recuo de 10 (dez)
metros das esquinas.

§ 4° - Os pavimentos a que se referem os incisos IX e XIII deste artigo deverao ser aprovados
pela Secretaria de Obras Publicas e Servicos Urbanos (SOPSU), a qual definira os padrdes do
referido melhoramento.

§ 59 - Fica facultado ao loteador, em substituicdo a exigéncia constante do inciso XIII, exceto a
pavimentacdo dos passeios publicos, desde que assine Termo de Ajustamento de Conduta,
comprometer-se a fornecer os materiais necessarios a execucao do cercamento e a executar tal
servico quando determinado pela Municipalidade.

ARTIGO 24 - N3do sera permitido loteamento ou demais empreendimentos que impliquem na
abertura de vias de circulagdo em glebas que apresentem mais da metade de sua area com
declividade natural superior a 30% (trinta por cento).

ARTIGO 25 - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao de energia elétrica, sera obrigatdrio a reserva
de uma faixa non aedificandi de 15,00 m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores
exigéncias de legislacao especifica, destinada a integrar a rede viaria municipal.

ARTIGO 26 - Constituem areas de recursos naturais que deverdo ser preservadas, todas
aquelas definidas no Cédigo Florestal — Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, e suas
alteragdes, bem como pela legislacao estadual vigente, devendo tais areas ter acesso para vias
publicas, conforme o caso.

Paragrafo Unico. As areas de recursos naturais citadas no caput do presente artigo nao
poderdo ser utilizadas para implantacao de vias.

ARTIGO 27 - E obrigatéria a manutencdo de faixa sanitdria non aedificandi com largura
minima de 1,00 m (um metro), na lateral dos lotes a jusante, da frente ao fundo, cujo desnivel
da frente ao fundo dos lotes a montante, seja superior a 2,00 m (dois metros), devendo a
mesma ser gravada de servidao publica para passagem de esgotos e aguas pluviais.

Paragrafo (nico. Quando os lotes a montante cujos fundos fizerem divisas com a lateral de
lote a jusante, a faixa non aedificandi devera ser instituida nos fundos dos lotes a montante.

ARTIGO 28 - Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdao obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

I. declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro.
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II. revestimento apropriado para retencao do solo, preferivelmente formado por vegetagao,
podendo este ser dispensado, a critério do Poder Publico.
III. caneletas de drenagem para taludes com altura superior a 3m (trés metros).

Paragrafo unico. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protecdo, a
expensas do loteador e mediante autorizagdo do Poder Publico.

ARTIGO 29 - Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou

instalacdo de infraestrutura poderao prejudicar o escoamento das aguas nas respectivas bacias
hidrograficas.

ARTIGO 30 - Da area total da gleba a ser loteada serdo destinadas as areas minimas a seguir
descritas, as quais passarao para o dominio publico:

I. loteamentos de uso residencial e ndo residencial, exceto os industriais:

a) 18% (dezoito por cento) para vias da rede vidria municipal.
b) 20% (vinte por cento) para areas verdes.
c) 7% (sete por cento) para areas institucionais.

II. loteamentos industriais:

a) 15% (quinze por cento) para vias da rede viaria municipal.
b) 20% (vinte por cento) para areas verdes.
¢) 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

ou
a) 20% (vinte por cento) para vias da rede viaria municipal.
b) 20% (vinte por cento) para areas verdes.

III. toda a area de preservacdo permanente, assim definida pela legislacao pertinente.

§ 1° - As areas de que trata o presente artigo passardo a integrar o dominio do Municipio, a
partir do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis competente.

§ 20 - As areas referidas no inciso I poderdao ser ampliadas, em funcdo da densidade de
ocupacao prevista para a zona em que estiverem inseridas, a critério da Prefeitura Municipal.

§ 30 - Da drea total da gleba a ser loteada é permitida a exclusdo das areas remanescentes do

loteador, a serem parceladas posteriormente, para efeito de calculo dos percentuais das areas
de dominio publico.

§ 4° - Nos loteamentos de uso residencial e nao residencial, exceto os industriais, atendidas as
disposicbes desta lei e as diretrizes fixadas pela Prefeitura, quando a area destinada para
implantacdo da rede viaria municipal for inferior a 18% (dezoito por cento) da area total a ser
loteada, sua diferenca sera incorporada para aumentar a porcentagem de areas institucionais.

§ 5° - Nos loteamentos industriais, atendidas as disposicOes desta lei e as diretrizes fixadas
pela Prefeitura, quando a area destinada para implantacao da rede viaria municipal for inferior
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a 15% (quinze por cento) ou 20% (vinte por cento), conforme o caso, da area total a ser
loteada, sua diferenca sera incorporada para aumentar a porcentagem de areas verdes.

§ 6° - As areas verdes descritas nos itens “b)” dos incisos I e II sdo inalienaveis a qualquer
titulo e proibidas de ser desafetadas.

§ 7° - As areas destinadas as areas verdes ndo poderdo ser inferiores a 500 m? (quinhentos
metros quadrados), devendo conter um circulo com raio minimo de 12 (doze) metros.

§ 80 - N3o serd permitida em hipdtese alguma, inclusive em empreendimentos de interesse
social, a inclusdo no computo do percentual destinado as areas verdes, das faixas non
aedificandi.

§ 9° - O numero, dimensdes e localizagdo aproximada das areas verdes e institucionais serao
determinadas pela Prefeitura na fase de fixagao de diretrizes.

§ 10° - Os canteiros centrais, rotatdrias e outros dispositivos do sistema viario ndo poderao ser
computados como areas verdes ou institucionais.

§ 119 - Nos projetos de loteamento, somente poderao ser destinadas, dentro do percentual de
area institucional, as areas com declividade de até 5% (cinco por cento), admitindo-se
terraplanagem.

§ 120 - A totalidade das areas destinadas a finalidade institucional podera ser distribuida em
outros locais dentro do Municipio, externos a gleba a ser loteada, de acordo com o interesse da
Prefeitura no cumprimento de seus planos de acdo prioritaria, em funcdo de caréncia
comprovada pelo seu 6rgdo responsavel, na forma de reserva de area ou de equipamento de
areas existentes.

8§ 139 - Os loteamentos de uso residencial nos quais for permitido o desmembramento de lotes
com a area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de
5,00 m (cinco metros) deverdo reservar 10% (dez por cento) da area total da gleba a ser
loteada, no minimo, para areas institucionais.

ARTIGO 31 - Os loteamentos industriais, caso se localizem nas divisas da Zona Empresarial e
Industrial (ZEI), deverdao prever ao longo destas uma faixa minima de 50,00m (cinqlienta
metros) com cobertura vegetal arbérea de médio ou grande porte.

ARTIGO 32 - As caracteristicas técnicas, declividades e dimensdes minimas exigidas para vias
de circulagao de qualquer loteamento ou demais empreendimentos que impliquem na abertura
de vias de circulagdo, sdao as constantes no quadro n® 01 - “Classificacdo das vias de
circulacdo”, anexo a essa Lei, até que seja instituido o Plano de Mobilidade Urbana Municipal.

ARTIGO 33 - As vias de circulacao de qualquer loteamento deverao garantir continuidade de
tragado e articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com a topografia local.
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ARTIGO 34 - N3ao sera permitida a implantacao de via de circulacdo integrada as demais vias
adjacentes oficiais, de modo confinado entre os limites externos dos loteamentos e que
confronte com imdveis sem acesso direto através desta.

ARTIGO 35 - No caso de interrupcao no tracado de vias de circulacdo, sera obrigatéria a
execucao de pracas de manobra para veiculos (cul-de-sac), contendo no leito carrocavel um
circulo de didmetro minimo igual a 18,00 m (dezoito metros), ou diametro maior, a critério da
Municipalidade.

ARTIGO 36 - O leito carrocavel das vias de circulacao devera apresentar:

I. declividade longitudinal maxima conforme quadro n® 1 - “Classificacdo das vias de
circulagao”, anexo a esta Lei.
II. declividade transversal, contada do eixo do leito até o meio fio, de 0,5% (meio por cento) a
3% (trés por cento).

Paragrafo unico. Nas areas de topografia acidentada, poderdo ser admitidos trechos de
comprimento maximo de 50m (cinquenta metros), com declividade longitudinal de até 15%
(quinze por cento).

ARTIGO 37 - O comprimento maximo das quadras, contado a partir do ponto de intersecgao
das tangentes das curvas é de 300,00 m (trezentos metros).

Paragrafo uUnico. N3o sera admitida a separacdo de quadras por viela de passagem de
pedestre ou de finalidade sanitaria.

ARTIGO 38 - As servidoes de passagem relativas a redes de servicos publicos, que porventura
gravem as areas a lotear, serdo necessariamente garantidas pelas novas vias de circulagdo.

ARTIGO 39 - As vias de circulagdo sempre deverao ser providas de sistema de drenagem de
aguas pluviais, atendidas as normas técnicas brasileiras.

§ 1° - Em nenhum caso os loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas,
nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras necessarias serdo feitas, obrigatoriamente, nas
vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

§ 20 - Todos os lotes situados a jusante deverdo garantir serviddao de passagem para a
drenagem de daguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos,
situados a montante.

ARTIGO 40 - Em loteamentos de uso residencial nenhum lote podera ter profundidade
superior a 3 (trés) vezes a largura da testada, exceto em loteamentos de interesse social.

ARTIGO 41 - Nos projetos de loteamentos nos quais haja a futura intencdo de fechamento,
com outorga de uso privativo das vias publicas aos seus moradores, devera ser prevista area
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reservada a implantacao de portaria/portal/pdrtico de acesso limitadores do trafego local de
veiculos.

Paragrafo unico. Em hipétese alguma sera admitida a implantacdo de portaria/portal/pdrtico
de acesso em area integrante do dominio publico (rede viaria municipal, areas verdes e areas
institucionais).

SUBSECAO B — Loteamento de Interesse Social

ARTIGO 42 - A Prefeitura Municipal poderd autorizar a implantacao de loteamentos de
interesse social, quando tais empreendimentos se enquadrarem dentro dos critérios
estabelecidos nesta Subsecao.

Paragrafo unico. O loteamento de interesse social destina-se a atender populacao de menor
renda, ndo possuidora de bens imdveis no Municipio.

ARTIGO 43 - O loteamento podera ser considerado de interesse social, a pedido do
interessado, quando se enquadrar nos seguintes critérios:

I. a area na qual se implantard o loteamento deve localizar-se na continuidade da malha
urbana existente, cujas vias publicas sejam dotadas de infraestrutura que permita as
minimas condicdes de habitabilidade, ou seja, sistema de abastecimento de agua potavel,
sistema de disposicao final de esgoto sanitario que atenda as normas técnicas pertinentes e
rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar.

II. apresentar condicOes de extensdao da infra-estrutura basica, suficiente para atender a nova
demanda populacional, sem requerer a construcao de equipamentos que onerem o custo
final dos lotes.

III. a area deve apresentar condigbes geomorfoldgicas compativeis a construcdo de edificacoes,
tais como: ndo ser suscetivel a inundagdes e enchentes, declividade baixa, solo consistente,
nao sujeito a deslizamentos ou desagregacdes, permitindo a execugao de fundagdes diretas.

IV. estabelecer, mediante documento registrado em cartério, a venda de uma Unica unidade de
lote por adquirente.

V. comprovar, mediante documento fornecido pela Secretaria de Planejamento Urbano e
Desenvolvimento Econémico (SPUDE) ou outro departamento competente, a existéncia de
demanda de lotes de menor custo no Municipio.

Paragrafo Unico. Além dos documentos exigidos no presente artigo, o interessado devera
apresentar a declaragao do valor presumido de venda do lote.

ARTIGO 44 - A andlise e parecer, quanto ao enquadramento do empreendimento como sendo
de interesse social, serao realizados pela Secretaria de Planejamento Urbano e
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Desenvolvimento Economico (SPUDE) ou outro departamento competente, por ocasidao do
requerimento pelo interessado.

§ 1° - Apds o parecer favoravel da SPUDE e homologacao do Prefeito Municipal, o processo
sera encaminhado a Procuradoria Geral do Municipio, para andlise de eventuais aspectos legais
e, caso ndo existam impedimentos, preparacao do documento declaratdrio de interesse social.

§ 20 - A declaracdo de interesse social do empreendimento serd expedida sob a forma de
decreto.

ARTIGO 45 - O loteamento de interesse social sera permitido apenas na Macrozona Urbana do
Municipio.

ARTIGO 46 - O loteamento de interesse social sera implantado em etapas de, no maximo, 150
(cento e cinquenta) unidades de lotes.

§ 19 - A quantidade de lotes do plano global do empreendimento, subdividido em etapas de
150 (cento e cinquenta) unidades, estara limitada ao atendimento da demanda.

§ 2° - Apds a implantagdo de uma etapa, somente serd autorizada a implantacao da seguinte,
comprovando-se a construcao de moradias em, no minimo, 60% (sessenta por cento) da
anterior.

ARTIGO 47 - A area minima dos lotes em loteamento de interesse social sera de 125,00 m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados), com largura minima de 5,00 m (cinco metros).

ARTIGO 48 - O loteador devera executar os seguintes equipamentos urbanos e servicos:

I. demarcacdo dos lotes, das quadras, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio
do Municipio e das areas nao edificaveis, bem como a demarcagdo e sinalizacao das areas de
fragilidade ou protecdao ambiental.

II. abertura das vias da rede de circulagdo e respectiva terraplenagem.
III. sistema de drenagem de aguas pluviais.
IV. sistema de abastecimento de agua potdvel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria.

V. sistema de coleta de esgoto sanitario de acordo com as normas da respectiva

concessionaria.
VI. em todas as vias, execucdo dos ramais domiciliares de ligacdo de dgua e esgoto, excetuado
quando as redes se situarem sob o passeio publico.
VII. rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminacdo publica, com a colocacao
das respectivas luminarias, de acordo com as normas da respectiva concessionaria.
VIII. guias e sarjetas.
IX. pavimentacgdo das vias de circulagao.
X. arborizagao do sistema de lazer e das calgadas.
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XI. recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas, quando
necessario, e implantacdo e/ou reconstituicao da mata ciliar.
XII. pavimentacdo dos passeios publicos das areas dos sistemas de lazer ou de recreio e da area
institucional.

ARTIGO 49 - Devem ser observadas, no que couberem, as demais exigéncias e normas
constantes nesta Lei Complementar e na legislacdo federal e estadual pertinente.

SUBSECAO C — Normas de procedimento

ARTIGO 50 - A Prefeitura Municipal, através das Secretarias de Planejamento Urbano e
Desenvolvimento Econémico (SPUDE), de Agricultura e Meio Ambiente (SAMA) e de Obras
Publicas e Servicos Urbanos (SOPSU), expedira certiddo de diretrizes para elaboracdo de
projeto de loteamento, mediante requerimento assinado pelo proprietario do loteamento.

§ 19 - A certidao de diretrizes, que trata o caput desse artigo, consiste em um documento que
dird se o imovel objeto da consulta é passivel de parcelamento do solo para fins urbanos, e
quais as normas e recomendagdes que deverdao ser seguidas para elaboragdo do projeto do
loteamento, segundo os critérios estabelecidos na presente Lei;

§ 20 - A certiddao de diretrizes tem por fungdo orientar o tracado das vias de circulagdo, a
localizacdo das dareas publicas (vias de circulacdo, areas verdes e areas institucionais), a
aplicacdo dos parametros urbanisticos e os usos permitidos de acordo com as caracteristicas da
zona em que estiver localizado o loteamento e demais orientacdes técnicas, além de servir para
instrucdo em processo de aprovacdo do loteamento junto aos o6rgaos competentes, hoje
representados pelo GRAPROHAB, e ndo tera, em hipétese alguma, valor de aprovacao definitiva
perante a Prefeitura Municipal, devendo esta observacao constar obrigatoriamente de seu teor;

§ 32 - O requerimento de solicitacdo da certiddo de diretrizes devera ser acompanhado
necessariamente da seguinte documentacao:

I. copia de titulo de propriedade atualizado do imdvel.

II. planta de situacdo, para reconhecimento e localizagdo precisa da area, assinada por
profissional com inscrigao municipal.

III. levantamento plani-altimétrico cadastral da area, assinado por profissional com inscrigdo
municipal.

IV. cdpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do profissional responsavel técnico pelo levantamento planialtimétrico
cadastral, bem como de seus respectivos comprovantes de pagamento.

§ 4° - As certidoes de diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.
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ARTIGO 51 - A Prefeitura terd prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a expedicdo da
certiddo de diretrizes.

§ 1° - Caso a documentagdo apresentada no processo esteja incompleta, ou apresente falhas,
sera expedida notificacdo (“comunique-se”).

§ 20 - Sempre que houver notificacao (“comunique-se”), a contagem do prazo para expedicdao
da certidao de diretrizes sera interrompida, até o seu atendimento.

§ 3° - A notificacao (“comunique-se”) devera ser atendida pelo requerente no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias corridos.

§ 4° - Decorridos os 60 (sessenta) dias corridos apds a expedicdao da notificacao (“comunique-
se”) e ndo havendo manifestagdo por parte dos interessados dentro deste periodo, o processo
relativo a certiddo de diretrizes podera ser indeferido e arquivado, vedado o deferimento pela
Administragdo Publica de qualquer pedido de reconsideracao ou recurso administrativo.

ARTIGO 52 - Apods a expedicao da certiddo de diretrizes, a Prefeitura, através das Secretarias
de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Econ6mico (SPUDE), de Agricultura e Meio
Ambiente (SAMA) e de Obras Publicas e Servicos Urbanos (SOPSU), aprovara provisoriamente,
para fins exclusivos de instrucdo de processo de aprovagao do loteamento junto aos 6rgaos
competentes (GRAPOHAB), o projeto urbanistico completo do empreendimento, no qual devera
constar o carimbo de aprovacao provisoria, e expedira certiddo complementar vinculada ao
projeto, atestando que o mesmo estd de acordo com as diretrizes municipais, quanto a
implantacado de lotes, rede viaria, areas verdes e areas institucionais.

§ 1° - A aprovacao provisoria, de carater instrutério, de que trata o caput deste artigo, consiste
na verificacdo se o projeto foi elaborado conforme as diretrizes expedidas, e que podera ser
submetido a aprovacdo dos demais érgaos competentes (GRAPOHAB).

§ 2° - O requerimento de solicitacao da aprovagao provisoria de carater instrutério, devera ser
acompanhado necessariamente da seguinte documentagao:

I. projeto urbanistico completo, elaborado de acordo com a respectiva Certiddo de Diretrizes,
em numero de vias necessarias para aprovagao nos 6rgaos competentes (GRAPOHAB) além
de mais uma via de cada folha do projeto, que permanecerao retidas no processo.

II. cdpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do profissional responsavel técnico pelo projeto urbanistico completo, bem
como de seus respectivos comprovantes de pagamento.

§ 3° - A aprovagao provisoria de carater instrutério terd validade por no maximo 180 (cento e
oitenta) dias.

§ 4° - A aprovacao provisoria de carater instrutdrio, ndo substitui a aprovacao final, de carater
definitivo.
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ARTIGO 53 - A Prefeitura terd prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a aprovagao
provisoria de carater instrutorio.

§ 1° - Caso a documentagdo apresentada no processo esteja incompleta, ou apresente falhas,
sera expedida notificacdo (“comunique-se”).

§ 20 - Sempre que houver notificacao (“comunique-se”), a contagem do prazo para a
aprovagao provisoria de carater instrutdrio sera interrompida, até o seu atendimento.

§ 3° - A notificacao (“comunique-se”) devera ser atendida pelo requerente no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias corridos.

§ 4° - Decorridos os 60 (sessenta) dias corridos apds a expedicao da notificacao (“comunique-
se”) e ndo havendo manifestagdo por parte dos interessados dentro deste periodo, o processo
relativo a aprovacao provisoria de carater instrutério podera ser indeferido e arquivado, vedado
o deferimento pela Administragdo Publica de qualquer pedido de reconsideracdo ou recurso
administrativo.

ARTIGO 54 - A Prefeitura, através das Secretarias de Planejamento Urbano e Desenvolvimento
Econdmico (SPUDE), de Agricultura e Meio Ambiente (SAMA) e de Obras Publicas e Servicos
Urbanos (SOPSU), realizara a aprovacao final de carater definitivo somente apds a aprovacao
do projeto do empreendimento por todos os érgdos competentes envolvidos.

ARTIGO 55 - O requerimento de solicitacdo da aprovacdo final do Loteamento devera ser
acompanhado necessariamente da seguinte documentagao:

I. copia da matricula do imével, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, ao
menos, nos Ultimos 06 (seis) meses.
II. certiddo negativa de tributos e taxas municipais incidentes sobre o imével.
III. documentacdo relativa a caucao.
IV. certificado de aprovacao de todos os 6rgaos competentes representados no GRAPROHAB.
V. vias dos projetos e dos memoriais do empreendimento aprovados pelo GRAPROHAB:
- levantamento planialtimétrico cadastral.
- projeto urbanistico completo.
- memorial descritivo e justificativo do parcelamento do solo.
- perfis longitudinais e transversais das vias publicas, com tracado do greide de projeto.
- projeto, memorial descritivo e fisico-financeiro de execucdo de obras da rede de
abastecimento de agua potavel (SABESP).
- projeto, memorial descritivo e fisico-financeiro de execucdo de obras da rede coletora de
esgoto (SABESP).
VI. memorial descritivo dos lotes e areas publicas.
VII. projeto de pavimentacao das vias.
VIII. memorial descritivo de pavimentagao das vias.
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IX. estudo da bacia, adotando o periodo de retorno minimo de 50 anos, e o projeto de
implantacdao do sistema de captagdo e distribuicdo de aguas pluviais, além da respectiva
memodria de calculo.

X. projeto rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar aprovado pela
concessionaria responsavel (BANDEIRANTE S.A.).

XI. memorial descritivo da rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar aprovado
pela concessionaria responsavel (BANDEIRANTE S.A.).

XII. termo de compromisso e autorizagdo do Departamento de Estradas de Rodagem (DER),
conforme 0 caso.

XIII. projeto do dispositivo de acesso aprovado pelo Departamento de Estradas de Rodagem
(DER), conforme o caso.

XIV. projeto de paisagismo e arborizagao.

XV. memorial descritivo de paisagismo e arborizacgao.

XVI. projeto de revegetacdo/restauracao das areas verdes, conforme o caso.

XVII. memorial descritivo de revegetacdo/restauracao das areas verdes, conforme o caso.
XVIII. termo de compromisso de recuperacao ambiental (TCRA) emitido e aprovado pela
Companhia ambiental do estado de Sao Paulo (CETESB).

XIX. cronograma fisico-financeiro de execucao de obras (com prazo maximo de 24 meses).

XX. termo de compromisso de execucao das obras do loteamento devidamente assinado pelo
proprietario do empreendimento.

XXI. cépias das Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART' s) e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT’ s), relativos aos servicos técnicos prestados pelos
profissionais registrados respectivamente no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) e no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

ARTIGO 56 - O cronograma de execucdo de obras permitird a implantacdo do Loteamento, por
etapas, desde que o prazo maximo das obras seja de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado
por igual periodo, nos termos do caput do artigo 9°, da Lei 6.766/79.

ARTIGO 57 - A Prefeitura terd prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos para a aprovagao
final do Loteamento.

§ 1° - Caso a documentagdo apresentada no processo esteja incompleta, ou apresente falhas,
sera expedida notificacdo (“comunique-se”).

§ 20 - Sempre que houver notificacao (“comunique-se”), a contagem do prazo para a
aprovagao provisoria de carater instrutdrio sera interrompida, até o seu atendimento.

§ 3° - A notificacdo (“comunique-se”) devera ser atendida pelo requerente no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 4° - Decorridos os 120 (cento e vinte) dias corridos apds a expedicdo da notificagdo
(“comunique-se”) e ndo havendo manifestacdo por parte dos interessados dentro deste
periodo, o processo relativo a aprovacao final do Loteamento poderd ser indeferido e
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arquivado, vedado o deferimento pela Administracdo Publica de qualquer pedido de
reconsideragao ou recurso administrativo.

ARTIGO 58 - A aprovacdo final do Loteamento somente se dard através da expedicdo da
competente licenca para execucao das obras ou alvara de implantacdo de loteamento, e da
publicacao de Decreto Municipal, no qual devera constar:

I. condigbes em que o loteamento foi autorizado.
I1I. obras relativas aos equipamentos urbanos a serem realizadas.
III. cronograma fisico-financeiro da execucao das obras.
IV. areas caucionadas para garantia da execucao das obras.
V. areas transferidas ao dominio publico.

ARTIGO 59 - O proprietario assinara termo de compromisso de execucao das obras do
loteamento referido no inciso XX do artigo 55 desta Lei, no qual se obrigara a:

I. executar as obras de infra-estrutura referidas nos incisos I a XII do artigo 48 desta Lei,
conforme cronograma fisico-financeiro, observando o prazo maximo disposto no artigo 56
desta Lei.

II. executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacao das vias de circulagao,
sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condicoes
viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar.

III. facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugao das obras e
Servigos.

IV. nado outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e venda dos
lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos incisos I e II deste artigo.

V. preservar as areas verdes existentes, bem como as de preservacao permanente, sob pena
de responsabilizacao civel, administrativa e criminal.

ARTIGO 60 - Em garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana exigidos
para o loteamento, dar-se-a em caucao pelo loteador a municipalidade, bens imdveis, neste
Municipio, correspondentes ao custo da época de aprovacao das obras e servicos a serem
realizados.

§ 10 - Estes bens imdveis devem estar localizados no Municipio e devidamente registrados no
Cartorio de registro de imdveis de Tremembé, podendo ser lotes do mesmo empreendimento.
Este tipo de garantia serd precedida de laudo avaliatério elaborado por técnicos desta
municipalidade e fara parte integrante do processo de aprovacao.

§ 20 - A critério da municipalidade, a caugdo a que se refere este artigo podera ser substituida
por depdsito em dinheiro.

§ 3° - O valor da garantia prestada ndo podera, em hipétese alguma, ser inferior a 1,5 (uma
vez e meia) do valor apurado no cronograma fisico-financeiro.
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§ 4° - Da escritura de garantia hipotecaria constara obrigatoriamente o nimero do processo de
aprovacao do parcelamento e todas as exigéncias legais quanto a implantacdo do projeto
aprovado.

§ 59 - Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondendo ao valor definido no §
39 do presente artigo, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§ 6° - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area a ser
loteada, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 7° - Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, a
Prefeitura liberard as garantias de sua execugao.

§ 80 - A caucdo sera formalizada mediante escritura publica, que devera ser apresentada ao
Cartorio de registro de imdveis de Tremembé no ato do registro do loteamento.

§ 99 - As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 10° - A Prefeitura podera autorizar a liberacdo parcelada da caucdo, na medida em que as
obras forem sendo devidamente executadas, desde que concluido cada item do cronograma
fisico-financeiro.

§ 119 - A caugdo referente as obras de abastecimento de aguas, coleta e tratamento de esgotos

e rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar, somente podera ser liberada apds a
apresentacdao dos laudos de recebimento do servico ou obra expedidos pelas respectivas
concessionarias de servigos. Estes documentos deverao ser protocolados através de oficio ao
processo de aprovacgao do loteamento.

§ 120 -Para as obras de terraplenagem, drenagem de aguas pluviais, iluminacao publica,
pavimentacdo, arborizacdo das vias publicas e paisagismo, o interessado devera solicitar
mediante oficio, a liberacao dessas obras junto as Secretarias responsaveis.

§ 139 - A liberacdo parcial da caucdo nado implica em qualquer hipotese, na aceitacdo definitiva
da obra pela Prefeitura, o que ocorrerd somente apos a expedicao do Termo de Conclusdo da
Execucao das Obras e Servicos, ficando o loteador responsavel neste periodo pela manutencao
dos servicos executados.

ARTIGO 61 - Apds a aprovacao final do projeto do loteamento, o loteador devera submeter o
loteamento ao registro no Cartério de registro de imdéveis de Tremembé, apresentando a
documentagao exigida pela Lei Federal 6.766/79 e suas alteragoes.

§ 1°- No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferird ao Municipio,
mediante Escritura PUblica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulacdo e das demais areas.
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§ 20 - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imdveis é de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao final do seu projeto, sob pena de
caducidade da aprovacao.

§ 392 - O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imdvel declarado de utilidade publica, com processo
de desapropriacao judicial em curso e imissao provisoria na posse, desde que promovido pela
Unido, Estado, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos
de habitagao.

§ 4° - No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do parcelamento, além
da documentagdo mencionada no caput deste artigo, sera instruido com copias auténticas da
decisao que tenha concedido a emissao provisoria na posse, do decreto de desapropriacdo, do
comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades
delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos.

ARTIGO 62 - Examinada a documentacao e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Imdveis encaminhara comunicacgdo a Prefeitura Municipal e dara publicidade ao documento, nos
termos da Lei Federal 6.766/79.

§ 1° - Findo o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnacao, sera feito imediatamente o registro.
Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a
Prefeitura Municipal, para que se manifeste no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestacdes o processo sera enviado ao Juiz competente
para decisdo.

§ 20 - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu registro a
Prefeitura Municipal.

ARTIGO 63 - O loteador devera executar, nos prazos estabelecidos no cronograma fisico-
financeiro, todas as obras e servigos exigidos para o loteamento conforme o projeto aprovado
pela Prefeitura.

§ 1° - O prazo maximo para inicio das obras de infra-estrutura do loteamento é de 12 (doze)
meses, a contar da expedicao da licenca para execucao das obras, caracterizando-se o inicio
pela abertura e nivelamento das vias de circulagao.

§ 20 - O prazo maximo para término das obras de infra-estrutura do loteamento é de 24 (vinte
e quatro) meses, a contar da expedicdo do Decreto de aprovacdao do loteamento.
Excepcionalmente, e a juizo de seus oOrgaos competentes, mediante requerimento do
interessado, devidamente justificado, a Prefeitura podera prorrogar esse prazo por, no maximo,
mais 24 (vinte e quatro) meses.
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§ 39 - Caso as obras de infra-estrutura do loteamento n3ao sejam realizadas dentro do prazo
previsto no respectivo cronograma fisico-financeiro, o Municipio executara judicialmente a
garantia dada e realizard as obras nao concluidas.

§ 4° - Qualquer alteracao na seqiéncia de execucdo obras e servicos exigidos para o
loteamento conforme o projeto aprovado pela Prefeitura, deverad ser submetida a aprovagao do
Poder Publico Municipal mediante requerimento do parcelador, acompanhado de memorial
justificativo da alteracao pretendida.

ARTIGO 64 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador solicitara as concessiondrias de servicos a vistoria e os respectivos laudos de
recebimento do servico ou obra, e as licencas correspondentes emitidas pelos O6rgaos
ambientais. Apds, solicitara a Prefeitura Municipal, através de requerimento, que seja feita a
vistoria através de seu érgao competente.

§ 1° - O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta atualizada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos, e dos laudos e licencas
mencionados no caput do presente artigo.

§ 20 - Para a aceitacdo das obras de pavimentacao sera imprescindivel a apresentagdo por
parte do loteador de um laudo técnico devidamente assinado por um profissional habilitado,
com o devido recolhimento da ART, atestando que foram realizados todos 0s ensaios
necessarios, que deverao acompanhar o laudo, e que o pavimento atende as especificacdes do
projeto de pavimentagdo, as normas técnicas pertinentes e sua qualidade quanto a resisténcia e
durabilidade.

§ 39 - Apds a vistoria a Prefeitura Municipal expedird um laudo de vistoria e caso todas as
obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias
municipais, expedira um Termo de Conclusao da Execucao das Obras e Servigos, o qual devera
ser encaminhado ao Registro Geral de Imdveis para liberagao da caugao.

§ 4° - Caso as obras e servicos vistoriados ndo estejam de acordo com o respectivo projeto e
memoriais, a Prefeitura Municipal deverd expedir notificacdo (“comunique-se”) com as
exigéncias necessarias para adequacao das obras ao projeto, no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da realizacdo da vistoria, indicando prazo para correcdao de acordo com o cronograma
fisico-financeiro. Uma vez sanadas as exigéncias referidas, a Prefeitura devera proceder a nova
vistoria e expedir o Termo de Conclusao da Execugdo das Obras e Servicos.

§ 59 - A Prefeitura Municipal devera vistoriar as obras executadas, no prazo de 30 (trinta) dias,
a partir de sua solicitacdo pelo loteador.

§ 6° - As obras que serdao aceitas e recebidas definitivamente pela Prefeitura ficarao sob a
responsabilidade do loteador por um periodo de 5 (cinco) anos.
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ARTIGO 65 - O Municipio poderd proceder ao recebimento parcial, por quadras, integral ou
parcialmente, cujas testadas estejam voltadas para vias ja dotadas de todas as obras de infra-
estrutura previstas no decreto de aprovacdo do loteamento, desde que localizadas em
loteamentos registrados anteriormente a 1990.

§ 1° - Os proprietarios adquirentes dos lotes, que se encontram na situacdo prevista no
paragrafo anterior, ndo serdo onerados pela realizacao das obras de infra-estrutura faltantes
nas demais areas do loteamento.

§ 29 - O recebimento a que se refere o caput deste artigo ndo implicard exoneragdo das
responsabilidades legais do empreendedor.

§ 39 - Os loteamentos registrados apds 1990 poderdo ter o recebimento parcial, desde que no
seu projeto aprovado contenha a previsao da implantacdo por médulos.

§ 4° - O recebimento por moédulos de que trata o paragrafo anterior s6 serd possivel com a
efetivacao, na integra, das obras de infra-estrutura correspondentes previstas no decreto de
aprovagao do loteamento e a aceitagdo dos dérgaos competentes.

ARTIGO 66 - Nao sera permitida a aprovacao de novo loteamento por parte de proprietario
ou quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas, interessadas ou envolvidas, que tenham
aprovado loteamento cujas obras estejam com cronograma em atraso ou apresentem outro tipo
de irregularidade na execugao.

ARTIGO 67 - A aprovagao do projeto de loteamento ndao implica em nenhuma responsabilidade
por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, nem para quaisquer
indenizagdes decorrentes de tracados que ndo obedeceram os arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

§ 1° - O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do proprietario e dos
responsaveis técnicos pelo projeto e pela obra.

ARTIGO 68 - As pranchas de desenho deverdo obedecer normatizacdao definida pela
Associacao Brasileira de Normas Técnica — ABNT.

Paragrafo Unico. Os projetos de loteamento deverdo ser apresentados sobre planta de
levantamento topografico planialtimétrico cadastral, com transporte de coordenadas, a partir
dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do Municipio, observando-se as
especificacles e critérios estabelecidos em resolugdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

30



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE

(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PACO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”
(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040
Site: www.tremembe.sp.gov.br E-mail: tremembe@tremembe.sp.gov.br

SECAO VI — Da restricio ao acesso de vias publicas e loteamentos.

ARTIGO 69 - Fica autorizado, a titulo precario, o fechamento de vias publicas sem saida ou de
vias publicas de acesso a loteamentos, limitando o trafego de veiculos estranhos aos seus
moradores, com outorga de utilizacdo privativa a estes, restringindo, assim, o trafego local de
veiculos apenas para seus moradores e visitantes.

ARTIGO 70 - Poderao ser objeto de fechamento, com outorga de uso privativo aos seus
moradores as vias publicas que apresentem as seguintes caracteristicas:

I. vias sem saida:

a) que nao possuam extensao superior a 200,00 m (duzentos metros).

b) que contenham apenas edificacdes de uso residencial.

C) que propiciem acesso de pedestres, independentemente do leito carrocavel.

d) que sejam oficiais, oriundas de loteamentos regulares ou simplesmente vias integrantes

da rede de circulagao municipal.

e) que ndo sirvam, em hipotese alguma, de passagem a qualquer outro local.

II. vias de acesso a loteamentos:

a) que o acesso a esse conjunto de ruas se dé por, no maximo, trés vias, excetuando-se os
loteamentos em que o acesso se dé através de rodovia estadual, nos quais nao havera
restricao de limite de entradas.

b) que ndo sejam partes de Unico acesso, integrante da rede de circulagdo municipal, a
areas institucionais ou equipamentos comunitarios.

c) que propiciem acesso de pedestres, independentemente do leito carrocavel.

d) que sejam oficiais, oriundas de loteamentos regulares ou simplesmente vias integrantes
da rede de circulagdo municipal.

e) que ndo sirvam, em hipoteses alguma, de principal rota de passagem a qualquer outro
local.

§ 1° - O fechamento previsto neste artigo somente sera possivel se aprovado pela respectiva
Associacdo ou Sociedade de proprietarios e/ou moradores legalmente constituida.

§ 29 - O fechamento das vias publicas sem saida podera ser feito, com a diuturna permanéncia
de ao menos 01 (um) vigia, através de portdo, cancela, correntes ou similares, podendo ser
dotado de guarita de controle, a qual devera ser licenciada pelo Departamento competente da
Prefeitura, de acordo com a legislagdo municipal e estadual vigentes e ndo podera impedir o
livre acesso de pedestres, em especial as areas verdes, de lazer, institucional e aos
equipamentos comunitarios.

§ 39 - Os proprietarios ou moradores de imdveis localizados nas vias publicas atingidas pela
referida outorga arcardo com todas as despesas e 6nus decorrentes do seu fechamento e da
utilizacdao privativa, inclusive com a conservacdo e manutencdo das mesmas e dos
equipamentos urbanos e servicos publicos existentes nelas.

31



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE

(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PACO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”
(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040
Site: www.tremembe.sp.gov.br E-mail: tremembe@tremembe.sp.gov.br

§ 4° - O lixo proveniente das construcOes situadas nas vias publicas sem saida, objeto do
fechamento, devera ser obrigatoriamente depositado em recipientes proprios, colocados na via
principal externa ao fechamento.

§ 5° - Para a efetivacdo das obrigacGes constantes nos § 2° e § 39, retro, os proprietarios ou
moradores dos imdveis ficam obrigados a contratar mao de obra adequada.

§ 6° - O fechamento previsto neste artigo proibe os terrenos integrantes da via sem saida ou
do loteamento de ser objeto de unificacao a terrenos que nao facam parte destes nucleos.

ARTIGO 71 - O fechamento com uso privativo de que tratam os artigos 69 e 70, retro,
dependerd de requerimento e sera efetivado mediante a expedicdo de decreto do Poder
Executivo.

§ 1° - A outorga do fechamento e uso privativo sera a titulo precario, podendo ser revogada a
critério da Prefeitura Municipal, por nao ser mais conveniente ao interesse publico ou quando se
entender que esteja havendo distor¢des de sua finalidade ou, ainda, a pedido da respectiva
Associacao ou Sociedade de proprietarios e/ou moradores legalmente constituida.

§ 29 - As condicdes e Onus do fechamento e uso privativo, obrigagbes, penalidades, etc., serdo
fixadas no respectivo decreto.

§ 3% - A outorga da utilizagdo privativa, com condicdo de prestar certos servigos, nao
caracterizard uma concessao ou permissao de servigo publico.

ARTIGO 72 - O requerimento do fechamento da via publica sem saida ou do loteamento, com
uso privativo dos moradores do local, devera vir acompanhado dos seguintes documentos e
informagodes:

I. exposicdao de motivos justificando o pedido.

II. declaragao expressa de solicitagdo do fechamento, pela respectiva Associagdao ou Sociedade
de proprietarios e/ou moradores legalmente constituida, bem como de responsabilidade pelo
fechamento, pela conservagdo e manutengao das vias publicas atingidas e dos equipamentos
urbanos e servicos publicos existentes nelas.

III. croqui do fechamento proposto, retratando a situacao atual e a pretendida.

IV. croquiindicando a forma de fechamento proposto.

V. relacdao de equipamentos urbanos e melhoramentos existentes, tais como: sistema de
abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto sanitario, galerias de aguas pluviais,
rede de energia elétrica domiciliar e de iluminacao publica, passeios publicos, guias e
sarjetas, asfalto, servigos de coleta de lixo, etc.

VI. copias das matriculas atualizadas e das folhas dos carnés do IPTU contendo a identificacao,
dos imdveis localizados nas vias publicas atingidas.
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CAPITULO III

Do Uso e Ocupacao do solo

SECAO I — Macrozoneamento

ARTIGO 73 - Para os fins do disposto nesta Lei, o territorio do Municipio fica dividido em 02
(duas) Macrozonas: Macrozona Rural e Macrozona Urbana, cuja localizagdo e limites estdo
determinados no Mapa 01 — “Macrozoneamento”, anexo a esta Lei.

§ 1° - A Macrozona Urbana é formada pelo perimetro urbano continuo e por demais 05
perimetros descontinuos, conforme Mapa 01 — “Macrozoneamento”, anexo a esta Lei.

§ 2° - A Macrozona Rural é formada pelas demais areas do territério do Municipio ndo
integrantes da Macrozona Urbana, conforme Mapa 01 — “Macrozoneamento”, anexo a esta Lei.

§ 32 - Ao perimetro urbano total do Municipio correspondem o perimetro urbano continuo
acrescido dos 05 perimetros descontinuos, conforme Mapa 01 — “Macrozoneamento”, anexo a
esta Lei.

SECAO II — Zoneamento

ARTIGO 74 - A Macrozona Urbana, de acordo com o Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta
Lei, subdivide-se nas seguintes Zonas:

I. Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP);
II. Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS);
III. Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC);
IV. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR);
V. Zona Industrial (ZI);
VI. Zona Empresarial e Industrial (ZEI);
VII. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
VIII. Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH);
IX. Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII);
X. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

ARTIGO 75 - A Macrozona Rural, de acordo com o Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei,
subdivide-se nas seguintes Zonas:

I. Zona Agropecuaria (ZA);
II. Zona de Conservacao de Varzea (ZCV);
III. Zona de Interesse Ambiental (ZIA);
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IV. Zona de Mineragao e Recuperacao Ambiental (ZMRA);
V. Zona de Protecao Ambiental (ZPA);
VI. Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS);
VII. Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArq.);
VIII. Zona Especial de Unidades Prisionais (ZEUP);

ARTIGO 76 - S3do parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacdo e parcelamento do
solo utilizados no Zoneamento:

I. coeficiente de aproveitamento minimo (CAMin.);
II. coeficiente de aproveitamento basico (CAB);
III. coeficiente de aproveitamento maximo (CAMax.);
IV. frente minima do lote;
V. gabarito de altura maxima (GAM);
VI. recuo de frente minimo;
VII. recuo de fundo minimo;
VIII. recuos laterais minimos;
IX. taxa de ocupagao (TO);
X. taxa de permeabilidade (TP);
XI. tamanho minimo de lote.

ARTIGO 77 - Os parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupagdo e parcelamento do

solo urbano para as Zonas de Uso estdo dispostos de modo sistematizado através do quadro n®
02 - “Parametros urbanisticos para as zonas de uso”, anexo a esta Lei.

SECAO III — Zonas de uso da Macrozona urbana

SUBSECAO I — Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP)

ARTIGO 78 - Compdem a Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP) as porgdes do
territdrio do Municipio que predominantemente possuem ocupagdo consolidada, nao
apresentam fragilidade ambiental e possuem boas condicdes de infraestrutura (agua e esgoto),
acesso a transporte, educacao, saude e lazer.

ARTIGO 79 - S3o objetivos da Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP):

I. promover o adensamento populacional.
I1. evitar a ociosidade da infraestrutura instalada.
III. combater a especulagdo imobilidria.
IV. democratizar o acesso a terra urbanizada.

V. garantir a utilizagdo dos imdveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados.
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ARTIGO 80 - A Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP) tem sua localizagdo e limites
determinados no Mapa 02 — “"Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 81 - S3o parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacdo e parcelamento do
solo da Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP):

II.
III.
Iv.

VI.

VII.
VIII.

IX.

XI.
XII.
XIII.

CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,15 (zero virgula quinze);
CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 2,0 (dois);
CAMax. (coeficiente de aproveitamento maximo) = 4,0 (quatro);
frente minima do lote = 10m (dez metros);
GAM (gabarito de altura maxima) = 30m (trinta metros);
recuo de frente minimo para edificacdes de uso residencial =
a) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado até a vigéncia da presente
Lei: 4m (quatro metros);
b) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado apds a vigéncia da presente
Lei: 5m (cinco metros);
recuo de frente minimo para edificagdes de uso ndo residencial = 5m (cinco metros);
recuo de fundo minimo =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminagdo ou ventilacao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

recuos laterais minimos =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminagdo ou
ventilacao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cdédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

TO (taxa de ocupagao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);

TO (taxa de ocupagao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

tamanho minimo de lote = 250m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados).
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SUBSECAO II — Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS)

ARTIGO 82 - Compdem a Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS) as porcdes do
territério do Municipio que possuem infraestrutura ou infraestrutura nas redondezas, nao
apresentam fragilidade ambiental e concentram um grande nimero de vazios urbanos.

ARTIGO 83 - S3o objetivos da Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS):

I. induzir a ocupacdo nas areas vazias, promovendo a integracao socioterritorial dos bairros.
II. promover o adensamento populacional.
III. compatibilizar a ocupacao e o adensamento com a capacidade de suporte da infraestrutura,
especialmente os sistemas de agua, esgoto e de circulacdo, bem como a oferta de
equipamentos sociais.

ARTIGO 84 - A Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS) tem sua localizagdo e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 85 - S3o parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacao e parcelamento do
solo da Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,1 (zero virgula um);
II. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 2,0 (dois);
III. CAMax. (coeficiente de aproveitamento maximo) = 4,0 (quatro);
IV. frente minima do lote = 10m (dez metros);
V. GAM (gabarito de altura maxima) = 24m (vinte e quatro metros);
VI. recuo de frente minimo para edificagdes de uso residencial =
c) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado até a vigéncia da presente
Lei: 4m (quatro metros);
d) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado apds a vigéncia da presente
Lei: 5m (cinco metros);
VII. recuo de frente minimo para edificacdes de uso ndo residencial = 5m (cinco metros);
VIII. recuo de fundo minimo =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminacdo ou ventilagao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

IX. recuos laterais minimos =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
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ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminagdo ou
ventilacao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

X. TO (taxa de ocupacao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);
XI. TO (taxa de ocupagao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
XII. TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
XIII. tamanho minimo de lote = 250m?2 (duzentos e cinglienta metros quadrados).

SUBSECAO III — Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC)

ARTIGO 86 - Compdem a Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC) as porgdes do
territdério do Municipio com condicdes insuficientes de infraestrutura e que podem apresentar
algum tipo de fragilidade ambiental (como alta declividade, altos indices de erosao do solo,
forte presenca de recursos hidricos e dareas suscetiveis a processos de inundacao e
assoreamento).

ARTIGO 87 - Sao objetivos da Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC):

I. controlar sua ocupacdao e adensamento com projetos urbanisticos compativeis com a
fragilidade ambiental, compatibilizando-os com as condigdes de infraestrutura, especialmente
os sistemas de agua, esgoto e de circulagao.

II. requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica.

ARTIGO 88 - A Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC) tem sua localizagdo e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 89 - S3o parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacdo e parcelamento do
solo da Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,1 (zero virgula um);
II. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,5 (um e meio);
III. frente minima do lote = 10m (dez metros);
IV. GAM (gabarito de altura maxima) = 9m (nove metros);
V. recuo de frente minimo para edificacdes de uso residencial =
a) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado até a vigéncia da presente
Lei: 4m (quatro metros);
b) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado apos a vigéncia da presente
Lei: 5m (cinco metros);
VI. recuo de frente minimo para edificagdes de uso ndo residencial = 5m (cinco metros);
VII. recuo de fundo minimo =
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a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminagdo ou ventilacao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

VIII. recuos laterais minimos =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminacao ou
ventilacao de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cdédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
IX. TO (taxa de ocupagao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);
X. TO (taxa de ocupagao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
XI. TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
XII. tamanho minimo de lote = 250m?2 (duzentos e cinglienta metros quadrados).

SUBSECAO 1V — Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR)

ARTIGO 90 - Compdem a Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR) as porgdes do territdrio
do Municipio sem infraestrutura e que freqiientemente apresentam fragilidade ambiental (como
alta declividade, altos indices de erosdo do solo, forte presenca de recursos hidricos e areas
suscetiveis a processos de inundacao e assoreamento).

ARTIGO 91 - S3o, de modo geral, objetivos da Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR):

I. restringir a ocupagdo e o adensamento construtivo e populacional das areas, com projetos
urbanisticos compativeis com a fragilidade ambiental e com as condicdes de infraestrutura,
especialmente os sistemas de agua, esgoto e de circulacao.

II. requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica.
III. incentivar a implantagdo de chacaras de lazer.
IV. inibir o parcelamento do solo sem a devida regularizacao da sua situacao fundiaria.

ARTIGO 92 - A Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR) pode ser classificada nas
seguintes categorias:

I. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR 1): porcao do territério do Municipio de
adensamento construtivo e populacional restrito, destinada a instalacdo de residéncias
(chacaras de lazer), comércio e servigos.
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II. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR 2): porcdes do territério do Municipio de
adensamento construtivo e populacional restrito, destinada a instalacdo de comércio,
servicos e industrias virtualmente sem risco ambiental.

III. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR 3): porcdo do territério do Municipio de
adensamento construtivo e populacional restrito, correspondente ao trecho ocupado pelo
Assentamento Conquista localizado dentro da Macrozona Urbana, de acordo com projeto do
INCRA.

Paragrafo (nico. Entende-se como virtualmente sem risco ambiental, usos compativeis com
outros usos urbanos, conforme Lei Estadual N© 5.597/87.

ARTIGO 93 - A Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR) tem sua localizagdo e limites
determinados no Mapa 02 — “"Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 94 - S3o parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacao e parcelamento do
solo da Zona Mista de Adensamento Restrito 01 (ZMAR 01) e da Zona Mista de Adensamento
Restrito 02 (ZMAR 02):

I. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,0 (um);
II. frente minima do lote = 15m (quinze metros);
III. GAM (gabarito de altura maxima) = 9m (nove metros);
IV. recuo de frente minimo para edificacdes de uso residencial =
a) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado até a vigéncia da presente
Lei: 4m (quatro metros);
b) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado apos a vigéncia da presente
Lei: 5m (cinco metros);
V. recuo de frente minimo para edificagdes de uso ndo residencial = 5m (cinco metros);
VI. recuo de fundo minimo =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminacdo ou ventilacdo de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
VII. recuos laterais minimos =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminagdo ou
ventilacao de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
VIII. TO (taxa de ocupacgao) = 50% (cinquenta por cento);
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IX. TP (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
X. tamanho minimo de lote = 1.000 m2 (mil metros quadrados).

ARTIGO 95 - As diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento,
uso e ocupacao do solo da Zona Mista de Adensamento Restrito 03 (ZMAR 03) serdo
estabelecidos através de Lei Complementar proposta exclusivamente pelo Poder Executivo
Municipal.

SUBSECAO V — Zona Industrial (ZI)

ARTIGO 96 - Compdem a Zona Industrial (ZI) as porgGes do territério do Municipio ja
ocupadas por plantas industriais. O uso permitido para esta zona é exclusivamente o industrial
e compativel com as atividades industriais ja instaladas e em funcionamento.

Paragrafo unico. Nao serd admitido na Zona Industrial (ZI) o uso residencial, exceto para
moradia de caseiros da propria industria.

ARTIGO 97 - A Zona Industrial (ZI) tem sua localizacao e limites determinados no Mapa 02 —
“Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 98 - S3do parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacdo e parcelamento do
solo da Zona Industrial (ZI):

I. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,0 (um);
II. recuo de frente minimo = 10m (dez metros);
III. recuo de fundo minimo =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminacdo ou ventilacao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

IV. recuos laterais minimos =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminagdo ou
ventilacao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cdédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

V. TO (taxa de ocupacao) = 70% (setenta por cento);

VI. TP (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

40



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE

(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PACO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”
(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040
Site: www.tremembe.sp.gov.br E-mail: tremembe@tremembe.sp.gov.br

SUBSECAO VI — Zona Empresarial e Industrial (ZEI)

ARTIGO 99 - Compdem a Zona Empresarial e Industrial (ZEI) as porges do territdrio do
Municipio destinadas a instalacdo de comércio, servicos e industrias virtualmente sem risco
ambiental, de risco ambiental leve e com risco ambiental moderado.

§ 1° - Entende-se como virtualmente sem risco ambiental, usos compativeis com outros usos
urbanos, conforme Lei Estadual N° 5.597/87.

§ 2° - Entende-se como risco ambiental leve, a movimentacao toleravel de pessoal e trafego,
bem como niveis toleraveis de efluentes e ruidos, conforme Lei Estadual N° 5.597/87.

§ 39 - Entende-se como risco ambiental moderado, a intensa movimentacdao de pessoal e
trafego, bem como niveis de efluentes e ruidos minimizaveis pela aplicagdo de métodos
adequados de controle e tratamento, conforme Lei Estadual N° 5.597/87.

§ 4° - Nao sera admitido na Zona Empresarial e Industrial (ZEI) o uso residencial, exceto para
moradia de caseiros da propria industria.

ARTIGO 100 - A Zona Empresarial e Industrial (ZEI) tem sua localizacao e limites determinados
no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 101 - S3o parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacao e parcelamento do
solo da Zona Empresarial e Industrial (ZEI):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,1 (zero virgula um);
II. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,5 (um e meio);
III. frente minima do lote = 20m (vinte metros);
IV. recuo de frente minimo = 10m (dez metros);
V. recuo de fundo minimo =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminagdo ou ventilacao de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
VI. recuos laterais minimos =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminagdo ou
ventilacao de seus compartimentos;
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b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
VII. TO (taxa de ocupacgdo) = 70% (setenta por cento);
VIII. TP (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

IX. tamanho minimo de lote = 1.000 m2 (mil metros quadrados).

SUBSECAO VII — Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)

ARTIGO 102 - Compdem a Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) as porcoes do territdrio
do Municipio formadas pela Area de Preservacao Permanente (APP) do Cérrego do Convento
Velho e por fragmentos e resquicios florestais em estagio médio e avancado de regeneracdo,
todas localizadas dentro da Macrozona urbana e destinadas a concentracao de atividades de
recreacao, esporte, lazer e turismo que conciliem a protecdo ambiental e o uso sustentavel.

ARTIGO 103 - A Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) tem sua localizacdao e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

SUBSECAO VIII — Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH)

ARTIGO 104 - A Zona Especial de Interesse Histdrico (ZEIH) é constituida por uma porcao do
territdrio municipal que possui ocupagdo consolidada, ndo apresenta fragilidade ambiental e
possui boas condicOes de infraestrutura (dgua e esgoto), acesso a transporte, educagao, saude
e lazer. Ocupada predominantemente por uso residencial, de servicos e comércio de apoio a
moradia, ndo permite o uso industrial. Abrange o nucleo embrionario estruturador da malha
urbana do Municipio, conservando praticamente o mesmo tragado de suas vias de circulacao
desde o inicio do séc. XX. Concentra imdveis de potencial interesse histérico, cultural e
arquitetonico e alguns dos principais pontos turisticos do Municipio.

ARTIGO 105 - A Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH) tem sua localizacao e limites
determinados no Mapa 02 — “"Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 106 - S3o parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacao e parcelamento do
solo da Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,2 (zero virgula dois);
II. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 2,0 (dois);
III. frente minima do lote = 10m (dez metros);
IV. GAM (gabarito de altura maxima) = 12,00m (doze metros);
V. recuo de frente minimo para edificacdes de uso residencial =
a) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado até a vigéncia da presente
Lei: 4m (quatro metros);
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b) em terreno resultante de parcelamento do solo registrado apos a vigéncia da presente
Lei: 5m (cinco metros);
VI. recuo de frente minimo para edificagdes de uso ndo residencial = 5m (cinco metros);
VII. recuo de fundo minimo =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminagdo ou ventilacdo de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cdédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

VIII. recuos laterais minimos =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminacao ou
ventilacao de seus compartimentos;

b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);

IX. TO (taxa de ocupagao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);

X. TO (taxa de ocupagao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
XI. TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
XII. tamanho minimo de lote = 250m?2 (duzentos e cinglienta metros quadrados).

ARTIGO 107 - Em fungdo da grande concentragao de imdveis com relevante interesse historico,
cultural e arquitetonico, e com o intuito de preservacdo das caracteristicas ja consolidadas de
ocupacao do solo do inicio do séc. XX, poderdo ser dispensadas do recuo de frente minimo as
edificacdes situadas em imdveis inseridos dentro do perimetro formado pelas seguintes vias:
Rua Monteiro Lobato, Rua Albuquerque Lins (do seu cruzamento com a Rua Monteiro Lobato,
passando pela Praca Geraldo Costa, até o seu cruzamento com a Rua Monsenhor Amador
Bueno), Rua Monsenhor Amador Bueno (do seu cruzamento com a Rua Albuquerque Lins até o
seu cruzamento com a Travessa Dino Bueno), Travessa Dino Bueno, Rua Sao Francisco (do seu
cruzamento com a Travessa Dino Bueno até o seu cruzamento com a Rua Dona Zilia), Rua
Dona Zilia (do seu cruzamento com a Rua S3ao Francisco até o seu cruzamento com a Rua
Monteiro Lobato).

SUBSECAO IX — Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII)

ARTIGO 108 - A Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII) é constituida pela por¢do do
territdrio municipal ocupada pela Penitencidria feminina Santa Maria Eufrasia Pelletier, sob
administracao do Governo do estado de Sao Paulo, devendo, em virtude de sua privilegiada
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localizacdo dentro da malha urbana do Municipio, ficar exclusivamente reservada para futuro
uso institucional de interesse do Municipio.

ARTIGO 109 - A Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII) tem sua localizagdo e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 110 - A Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII) s6 podera ser criada ou alterada
na revisao do Plano Diretor Municipal.

ARTIGO 111 - As diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento,
uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII) serdo estabelecidos
através de Lei Complementar, proposta exclusivamente pelo Poder Executivo Municipal.

SUBSECAO X — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

ARTIGO 112 - A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é constituida por porcdes do territdrio
do Municipio destinadas prioritariamente a regularizacao fundiaria, urbanizacao e a producao e
manutencao de habitacdo de interesse social (HIS), bem como a producdo de loteamentos de
interesse social, sempre de modo compativel com o meio ambiente.

ARTIGO 113 - A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) pode ser classificada nas seguintes
categorias:

I. Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1): formada por areas publicas ou particulares
caracterizadas por ocupacao habitacional informal de baixa renda ou por terrenos ocupados
por loteamentos irregulares e/ou clandestinos de baixa renda, devendo o Poder Publico
promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundidria, com implantacao de equipamentos
publicos, de comércio e servicos de carater local e de equipamentos de recreacao e lazer.

II. Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2): formada por imdveis nao edificados, onde haja
interesse publico em implantar programas habitacionais de interesse social (HIS), incluindo
comeércio e servicos de carater local e equipamentos de recreacdo e lazer ou areas passiveis
de implantacao de loteamentos de interesse social, podendo ser promovida tanto pelo poder
publico quanto pelo poder privado ou em parceria.

Paragrafo unico. Novas ZEIS 1 e 2 poderdo ser delimitadas posteriormente através de Lei
Complementar.

ARTIGO 114 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tém sua localizacao e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.
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ARTIGO 115 - A delimitacdo da ZEIS devera obedecer a classificagdo prevista no artigo 113 e
sera feita por lei municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo.

§ 1° - A delimitacdo de novas ZEIS 1 sé serd admitida nas areas ocupadas por ocupacao
habitacional informal de baixa renda e em loteamentos irregulares ou clandestinos ocupados
por populagao de baixa renda.

§ 2° - A delimitacdo de novas ZEIS 2 s6 serd admitida nas Zonas Mista de Adensamento
Prioritario (ZMAP), Mista de Adensamento Secundario (ZMAS), Mista de Adensamento
Controlado (ZMAC), em imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, com
infraestrutura urbana.

ARTIGO 116 - O Plano de Urbanizacao para cada ZEIS 1 serd estabelecido através de Lei
Complementar, proposta exclusivamente pelo Poder Executivo Municipal e devera prever:

I. diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso e
ocupagao do solo.
II. diagndstico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, analise urbanistica e
fundiaria e caracterizacao socioecondmica da populacao.
III. os planos e projetos para as intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da
area, incluindo infraestrutura urbana basica.
IV. instrumentos aplicaveis para a regularizagdo fundidria.
V. condigOes para o remembramento de lotes.
VI. forma de participagdo da populagdo na implementacao e gestdo das intervengoes previstas.
VII. fontes de recursos para a implementagdo das intervengoes.

VIII. a realocacao das familias que ocupam imoével localizado em APP ou area de risco para areas
dotadas de infraestrutura, devendo ser garantido o direito a moradia digna,
preferencialmente em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS)
implementados nas ZEIS 2.

ARTIGO 117 - Até que sejam elaborados os Planos de Urbanizagdo especificos para cada Zona
Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1), os parametros urbanisticos reguladores do uso,
ocupagao e parcelamento do solo das ZEIS 1, de modo geral, sao:

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,20 (zero virgula vinte)
II. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,0 (um);
III. frente minima do lote = 10m (dez metros);
IV. GAM (gabarito de altura maxima) = 18m (dezoito metros);
V. recuo de frente minimo para edificacdes de uso residencial = 4m (quatro metros);
VI. recuo de frente minimo para edificagdes de uso ndo residencial = 5m (cinco metros);
VII. recuo de fundo minimo =

a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
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edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminagdo ou ventilacdao de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
VIII. recuos laterais minimos =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminagdo ou
ventilacao de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
IX. TO (taxa de ocupagao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);
X. TO (taxa de ocupacao para uso nao residencial) = 85% (oitenta e cinco por cento);
XI. TP (taxa de permeabilidade) = 15% (quinze por cento);

XII. tamanho minimo de lote = 250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).

ARTIGO 118 - S3o parametros urbanisticos reguladores do uso, ocupacao e parcelamento do
solo da Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,40 (zero virgula quarenta)
II. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,0 (um);
III. frente minima do lote = 5m (cinco metros);
IV. GAM (gabarito de altura maxima) = 18m (dezoito metros);
V. recuo de frente minimo para edificacdes de uso residencial = 4m (quatro metros);
VI. recuo de frente minimo para edificagdes de uso ndo residencial = 5m (cinco metros);
VII. recuo de fundo minimo =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada de fundo da
edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a
iluminacdo ou ventilacao de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78 (Cddigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
VIII. recuos laterais minimos =
a) para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio):
1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na fachada lateral da edificacdao
ndo existam aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos destinados a iluminagdo ou
ventilacao de seus compartimentos;
b) para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete metros e
meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78 (Cédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo);
IX. TO (taxa de ocupagao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);
X. TO (taxa de ocupacao para uso nao residencial) = 85% (oitenta e cinco por cento);
XI. TP (taxa de permeabilidade) = 15% (quinze por cento);
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XII. tamanho minimo de lote = 125m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

ARTIGO 119 - Nas ZEIS 2 poderao ser implantados loteamentos de interesse social ou
empreendimentos de habitacdao de interesse social (HIS).

§ 1° - Considera-se loteamento de interesse social aquele destinado a producao de lotes, com
tamanho minimo de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), destinados a familias
com renda igual ou inferior a 07 (sete) salarios minimos.

§ 20 - Consideram-se empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (HIS), aqueles
destinados a familias com renda igual ou inferior a 07 (sete) salarios minimos, com padrao de
unidade habitacional com no maximo 70 m2 (setenta metros quadrados) de area construida e
tamanho minimo de lote de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 3° - Proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores das ZEIS
poderdao apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Urbanizagdo de que trata este
artigo.

ARTIGO 120 - As areas definidas como de interesse social deverao atender aos seguintes
objetivos:

I. promover a urbanizagdo com parametros especificos para cada darea, que garantam a
permanéncia dos atuais ocupantes em condicdes adequadas de habitabilidade.
II. garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas ao seu entorno proximo.
III. destinar as areas publicas definidas como bens de uso comum do povo e areas dominiais ja
ocupadas prioritariamente a habitacao de interesse social dos atuais moradores.
IV. corrigir situacdes de risco ocasionadas por ocupacgdes improprias a habitacao.
V. estabelecer condicGes de habitabilidade através de investimentos em equipamentos urbanos
e comunitarios.
ARTIGO 121 - O Executivo criard condicdes para que se efetive a delimitacdo das areas, a
elaboracao dos planos de urbanizacdo especifica e a assisténcia juridica necesséaria para
regulamentagdo das areas definidas como de interesse social.

SECAO IV — Zonas de uso da Macrozona rural

SUBSECAO I — Zona Agropecuaria (ZA)

ARTIGO 122 - Corresponde as regides do territério com elevado potencial agropecuario, na qual
0 zoneamento prevé os usos compativeis com essa finalidade, bem como suas atividades
correlatas e aquelas voltadas ao agronegdcio e ao turismo.

ARTIGO 123 - S3o objetivos da Zona Agropecuaria (ZA):

I. promover o desenvolvimento sustentavel do potencial agropecuario.
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II. incentivar o desenvolvimento do agronegdcio e da agroindustria.
III. incentivar o desenvolvimento do turismo rural e do ecoturismo.
IV. incentivar a produgdo de alimentos para consumo na regiao.

ARTIGO 124 - A Zona Agropecuaria (ZA) tem sua localizagdo e limites determinados no Mapa
02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

SUBSECAO II — Zona de Conservacio de Varzea (ZCV)

ARTIGO 125 - Corresponde as varzeas de partes do Rio Paraiba do Sul, Rio Una e Rio
Piracuama, nas quais 0 zoneamento prevé o uso sustentavel agropecuario e turistico com o
objetivo de proteger e recuperar as varzeas dos citados mananciais.

ARTIGO 126 - S3o objetivos da Zona de Conservagao de Varzea (ZCV):

I. proteger e conservar a planicie aluvionar, garantindo a permeabilidade dos solos e a nao
contaminacao das aguas, através de usos compativeis com sua funcdo ecoldgica.
II. ndo permitir a urbanizacao de areas situadas dentro dos seus perimetros.
III. promover o desenvolvimento sustentavel do seu potencial agropecuario.
IV. incentivar o desenvolvimento sustentavel do turismo rural e do ecoturismo.

ARTIGO 127 - A Zona de Conservacao de Varzea (ZCV) tem sua localizacao e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

SUBSECAO III — Zona de Interesse Ambiental (ZIA)

ARTIGO 128 - Compdem a Zona de Interesse Ambiental (ZIA) as porcdes do territério do
Municipio destinadas a concentragdo de atividades de protecdo ambiental ndo vinculadas a area
de preservacao permanente (APP), de recreacdo, de lazer, turistica e de extracdo vegetal, que
conciliem a protegao dos bens naturais e culturais, de forma a:

I. combinar o desenvolvimento socioecondmico com a preservacao do patrimonio ambiental do
Municipio para a presente e as futuras geragoes.
II. garantir a qualidade ambiental e paisagistica das margens e das aguas dos rios Paraiba do
Sul, Una e Piracuama.
III. preservar os fragmentos de vegetacdo de Mata Atlantica nativas, beneficiando e promovendo
0 seu enriquecimento bioldgico e a sua ampliacao.

ARTIGO 129 - A Zona de Interesse Ambiental (ZIA) tem sua localizagdo e limites determinados
no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.
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SUBSECAO 1V — Zona de Mineraciao e Recuperaciao Ambiental (ZMRA)

ARTIGO 130 - A Zona de Mineracdo e Recuperacao Ambiental (ZMRA) destina-se ao exercicio
das atividades de extracdo mineral, especialmente areia, obedecidos os seguintes principios:

I. conservar o ambiente das varzeas e das areas com potencial de uso turistico.
II. manter a disponibilidade e a qualidade da agua do Rio Paraiba do Sul.
III. preservar a flora e fauna.
IV. promover o desenvolvimento socioecondmico associado a preservacao ambiental.

ARTIGO 131 - Para atender aos principios expressos no artigo anterior, o exercicio de atividades
minerarias deve observar as seguintes diretrizes:

I. respeito a Area de Preservacdao Permanente correspondente:

a) a faixa de 100 m (cem metros) ao longo das margens do Rio Paraiba do Sul.
b) as areas cobertas por vegetacdo nativa ou ndo, as remanescentes associadas aos
meandros do Rio, abandonados ou preservados.
II. atendimento as ResolucOes da Secretaria de Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo (SMA),

em especial aquela que trata do Zoneamento Ambiental Minerario da Varzea do Rio Paraiba
do Sul, e legislacdo municipal especifica sobre o assunto, principalmente no que tange ao
seu zoneamento.

III. aprovacao prévia de relatérios ambientais, elaborados conforme diretrizes estabelecidas
pelos érgaos competentes, nas esferas de atribuicbes federal, estadual e municipal.

ARTIGO 132 - A Zona de Mineracao e Recuperacdao Ambiental (ZMRA) tem sua localizacao e
limites determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

SUBSECAO V — Zona de Protecio Ambiental (ZPA)

ARTIGO 133 - Compode a Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) a porcao do territorio do Municipio
correspondente a Area de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE) da Pedra Branca, definida pela
Lei Estadual n® 5.864 de 28/10/1987 e pelo Decreto Estadual n® 26.720 de 06/02/1987, cujo
objetivo é garantir a manutencdo dos ecossistemas naturais de importancia local ou regional, e
regular o uso admissivel dessa area de modo a compatibiliza-lo com os objetivos de
conservacdao da natureza, proibindo quaisquer atividades que possam pOr em risco a
conservacdo dos ecossistemas, a protecao especial das espécies endémicas ou raras ou a
harmonia da paisagem.

ARTIGO 134 - A Zona de Protecao Ambiental (ZPA) tem sua localizagao e limites determinados
no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.
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SUBSECAO VI — Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS)

ARTIGO 135 - Compdem a Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS) as porcoes do territdrio
do Municipio destinadas ao descarte de seus residuos soélidos urbanos através de aterramento,
de modo a causar o menor impacto possivel ao meio ambiente ou a saude publica.

ARTIGO 136 - Os aterros sanitarios ja existentes e aqueles a se instalar na Zona Especial de
Aterros Sanitarios (ZEAS) deverao operar de modo a fornecer protecdo ao meio ambiente,
evitando a contaminagdo das aguas subterraneas pelo chorume e evitando o acimulo do biogas
resultante da decomposicao anaerdbica do lixo no interior do aterro.

ARTIGO 137 - A implantacao de novos aterros sanitarios no Municipio, ai entendida, também,
qualquer tipo de ampliacao nos ja existentes, sera permitida somente na Zona Especial de
Aterros Sanitarios (ZEAS) e exclusivamente para o recebimento de residuos Classes 2 e 3,
sendo vedada, a qualquer titulo que seja, o recebimento de outros tipos de residuos.

ARTIGO 138 - Para a emissao de Certidao de Uso do Solo pelo Municipio e a implantacao das
atividades contempladas neste item, sera exigida aprovacao prévia de relatérios ambientais,
elaborados conforme diretrizes estabelecidas pelos dérgaos competentes, nas esferas de
atribuicdes federal, estadual e municipal.

ARTIGO 139 - A Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS) tem sua localizagdo e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.

SUBSEGAO VII — Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArq.)

ARTIGO 140 - Compde a Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArg.) a porcdo do
territdrio do Municipio destinada a concentracao de atividades de preservagdo, pesquisa
cientifica e turistica que conciliem a protecado do jazigo fossilifero, de forma a:

I. combinar o desenvolvimento socioeconémico com a investigacdo e preservagdao do
patrimonio arqueoldgico do Municipio para a presente e as futuras geragoes.

II. preservar trechos do territério como testemunho desse jazigo fossilifero, cuja localizacao e
dimensdo serdo definidas a partir da orientacdo cientifica das Universidades depositarias de
colecOes extraidas neste sitio e da Sociedade Brasileira de Paleontologia (SBP) ou entidade
equivalente.

ARTIGO 141 - A Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArg.) tem sua localizagdo e limites
determinados no Mapa 02 — “Zoneamento”, anexo a esta Lei.
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SUBSECAO VIII — Zona Especial de Unidades Prisionais (ZEUP)

ARTIGO 142 - Compode a Zona Especial de Unidades Prisionais (ZEUP) a porgao do territério do
Municipio destinada exclusivamente a concentracdo de atividades institucionais relacionadas as
Unidades Prisionais do Governo do Estado de Sado Paulo.

ARTIGO 143 - A Zona Especial de Unidades Prisionais (ZEUP) tem sua localizacdo e limites
determinados no Mapa 02 — “"Zoneamento”, anexo a esta Lei.

SECAO V — Uso do Solo

ARTIGO 144 - A classificacdo das atividades no Macrozoneamento Urbano estd diretamente
ligada ao sistema vidrio, por tipos e graus de incomodidade.

ARTIGO 145 - O uso do solo urbano obedecerd a classificacdo constante no quadro n°® 04 —
“Classificacdo dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas” e no Mapa 03 — “Dos Usos por Grupo e Tipos de Atividades no Sistema Viario
Urbano”, partes integrantes desta Lei.

ARTIGO 146 - Consideram-se usos do solo urbano e das edificagdes, as seguintes categorias:

I. residencial;
II. comercial;
ITI. servigos;
IV. institucional;
V. misto;
VI. industrial.
§ 1° - O uso residencial destina-se a moradia dos municipes. Para fins residenciais consideram-
se 0s seguintes tipos de usos:

a) Habitagdo bifamiliar - Corresponde a duas unidades habitacionais por terreno, podendo
ou ndo ser independentes do ponto de vista de acesso, de identificacao oficial e de
ligagao aos equipamentos urbanos.

b) Habitacgdo multifamiliar - Corresponde a mais de duas unidades habitacionais por
terreno, tendo em comum acesso, identificacdo oficial, ligacdo aos equipamentos
urbanos e tendo ainda, em regime de condominio a propriedade do terreno.

c) Habitacdo unifamiliar - Corresponde a uma Unica unidade habitacional por terreno,
sendo independente do ponto de vista de acesso, de identificacao oficial e de ligacao
aos equipamentos urbanos.

§ 29 - O uso comercial devera concentrar atividades comerciais destinadas a armazenagem e
venda de mercadorias pelo sistema de varejo e atacado.
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§ 32 - O uso de servicos deverad concentrar atividades de servigos a populacao e de apoio as
atividades institucionais, comerciais e industriais.

§ 4° - O uso institucional devera concentrar atividades de educacdo, pesquisa e saude e locais
de reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreagao e lazer.

§ 5° - O uso misto podera concentrar atividades que reinem em uma mesma edificacdo, ou
num conjunto integrado de edificacdes, duas ou mais categorias de uso, desde que sejam
compativeis entre si e com 0s usos permissiveis na zona.

§ 6° - O uso industrial devera concentrar atividades destinadas a extracdo, beneficiamento,
desdobramento, transformacdo, manufatura, montagem, manutencao ou guarda de matérias-
primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal e animal.

ARTIGO 147 - Em qualquer zona é admitido o uso do mesmo lote ou edificacao por mais de
uma categoria de uso, desde que estes usos sejam considerados adequados ou tolerados e
sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e outras
normas aplicaveis.

ARTIGO 148 - Os usos do solo sdo classificados em permissivel e ndo permissivel:

I. permissivel - sdo usos ou atividades compativeis com a principal destinacdo urbanistica da
zona.

II. n3o permissivel - sdo 0s usos ou atividades que por seu porte ou natureza, sdo nocivas,
perigosas, incOmodas ou incompativeis com a principal destinacdo urbanistica da zona.

§ 1° - Para os efeitos de aplicagdo dos critérios estabelecidos, serdo consideradas como de uso
proibido, nas vias do sistema viario do Municipio, todas as atividades que ali ndo estejam
relacionadas como de uso permissivel, de acordo com o Mapa 03 — “Dos Usos por Grupo e
Tipos de Atividades no Sistema Viario Urbano”, anexo a esta Lei.

§ 20 - E obrigatério o tratamento acustico das edificacdes para atividades onde, devido a suas
caracteristicas, ficar constatado que ultrapassam o limite de decibéis permitidos pela legislacdo
em vigor.

ARTIGO 149 - O uso ndo permissivel sera admitido em determinada via e zona desde que:

I. ja esteja instalado com autorizagdo formal da autoridade municipal.
II. tenha sido objeto de concessao de licenca anterior a esta Lei.

§ 1° - O imovel em que se verifica 0 uso ndo permissivel, nao podera sofrer ampliacdes, e o
uso nao podera ser substituido por qualquer outro uso ndo permissivel para a via e zona em
que se situe.
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§ 2° - No imdvel citado no paragrafo anterior sé sera permitida a realizacdo de obras de
manutencgdo, conservagao, melhoria da seguranca, salubridade e higiene, de acordo com as
normas estabelecidas em legislagdo municipal, estadual ou federal.

ARTIGO 150 - O quadro n°® 04 — “Classificacdo dos usos, repercussdes negativas e medidas
mitigadoras das repercussdes negativas”, anexo a esta Lei, encontra-se em consonancia com a
Classificacdo Nacional de Atividades Economicas — CNAE, que é o instrumento de padronizagdo
Nacional dos Cddigos de atividades econémicas e dos critérios de enquadramento utilizados
pelos diversos érgaos da Administracdo Tributaria do pais.

Paragrafo (nico. Fica delegada competéncia ao Conselho Municipal de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano para acrescentar atividades nao contempladas na presente Lei, desde
gue em consonancia com a CNAE, através de Portarias ou Decretos a serem sancionados pelo
Chefe do Executivo.

ARTIGO 151 - Os usos nao residenciais sao classificados, de acordo com o potencial de geragao
de incomodos atribuido a cada atividade, em:

I. Grupo 1: atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geracdo de
repercussoes negativas e que nao necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem.
II. Grupo 2: atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de geragdo de
incOmodos de pouca significancia, que devem ser mitigados.

III. Grupo 3: atividades que se destinam a producdo de objetos de maior complexidade ou a
servicos mais impactantes e que, por sua natureza, tém potencial de geracao de incomodos
de maior relevancia e maior atracdo de veiculos e pessoas.

IV. Grupo 4: atividades com alto potencial de geracdo de incOmodos, que geram riscos a saude
ou ao conforto da populacdo ou que ndo sao compativeis com o funcionamento das
atividades urbanas na maioria dos locais.

ARTIGO 152 - Para efeito de localizacao dos usos, as vias que compdem o sistema viario da
Macrozona Urbana do Municipio ficam definidas como:

I. Via exclusivamente residencial (VER): Via de uso exclusivo para residéncias, sendo proibidas
as demais categorias de uso do solo. Sao identificadas pela cor azul no Mapa 03 — “Dos Usos
por Grupo e Tipos de Atividades no Sistema Viario Urbano”, anexo a esta Lei.

II. Via preferencialmente residencial (VPR): Via de baixa permissividade em relacdo a instalagao
de usos nao residenciais. Sao identificadas pela cor vermelha no Mapa 03 — “Dos Usos por
Grupo e Tipos de Atividades no Sistema Viario Urbano”, anexo a esta Lei.

III. Via de uso misto (VM): Via de média permissividade em relacdo a instalacdao de usos nao
residenciais. Sao identificadas pela cor amarela no Mapa 03 — “Dos Usos por Grupo e Tipos
de Atividades no Sistema Viario Urbano”, anexo a esta Lei.

IV. Via preferencialmente ndo residencial (VPNR): Via de alta permissividade em relagdo a
instalacao de usos nao residenciais. Sdo identificadas pela cor verde no Mapa 03 — “Dos Usos
por Grupo e Tipos de Atividades no Sistema Viario Urbano”, anexo a esta Lei.
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ARTIGO 153 - A localizagdo dos usos do solo urbano e das edificacoes sera disciplinada pela
conjugacdo da classificagdo de cada atividade em grupos, com a classificacdo da via publica
quanto a sua permissividade de usos, prevista no quadro n° 05 — “Localizagdo dos usos”.

ARTIGO 154 - As atividades classificadas no Grupo 4, s6 serao admitidas na Zona Empresarial e
Industrial (ZEI) e ficam condicionadas a parecer favoravel do Conselho Municipal de Habitacao
e Desenvolvimento Urbano para sua futura instalagao.

ARTIGO 155 - S3o classificadas como do Grupo 1, as atividades econdmicas constantes no
quadro n° 04 — “Classificacao dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas” quando instaladas apenas como ponto de referéncia para recebimento
de correspondéncia, sem o desempenho de qualquer atividade no imdvel.

§ 1° - Para os casos previstos neste artigo, € obrigatdria a apresentacao de declaragdo, pelo
interessado, de que nao havera o desempenho de qualquer atividade comercial ou de servico
no imdvel, de modo que seu endereco sera apenas utilizado com fins de ponto de referéncia,
conforme modelo constante no anexo 01 — “Declaracao de Ponto de Referéncia”.

§ 2° - Quando o imdvel estiver inserido em loteamento fechado ou em condominio, além da
exigéncia prevista no §1° deste artigo, é também obrigatéria a apresentagdo de anuéncia da
Associacao ou Sociedade de proprietarios e/ou moradores legalmente constituida, ou entidade
equivalente.

ARTIGO 156 - Nos casos de implantacdo dos seguintes tipos de atividades: Igrejas, locais de
cultos religiosos, bares, casas noturnas, boates, discotecas, saldoes de festa, buffets, clinicas de
reabilitacdo de dependentes quimicos, carpintarias, serralherias, marcenarias, usinagens e
caldeirarias, borracharias, oficinas mecanica, oficinas de funilaria, oficinas de pintura, oficinas
elétrica, centros automotivos, centros de limpeza e lavagem automotiva, lava — rapido,
marmoraria e similares, é obrigatdria a apresentacao de Termo de Anuéncia dos moradores
vizinhos, conforme modelo constante no anexo 02 — “Termo de Anuéncia dos moradores
vizinhos”.

§ 1°- O Termo de Anuéncia acima referido devera ser assinado por um morador de cada
residéncia, totalizando, no minimo, 50% (cinglienta por cento) das residéncias mais uma, das
que contam com o seu terreno inserido total ou parcialmente num raio de 50 (cinglenta)
metros a partir das linhas limitrofes do terreno em questao.

§ 20 - As assinaturas dos moradores das residéncias situadas em iméveis confrontantes ao
terreno em questao, obrigatoriamente deverao constar no Termo de Anuéncia.

§ 39 - Ficam excluidos do referido Termo de Anuéncia os ocupantes dos imdveis utilizados
exclusivamente para fins comerciais.
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ARTIGO 157 - S3o atividades auxiliares aquelas que subsidiam as atividades principais, sendo
complementares ao funcionamento destas, compreendendo:

A. escritdrio/sede administrativa de empresa;

B. depdsito/almoxarifado;

C. garagem de veiculos leves;

D. patio de maquinas/garagem de veiculos pesados;
E. ponto de exposicao;

F. unidade de manutencao;

G. centro de treinamento;

H. unidade de enfermaria;

1. refeitorio/cozinha;

J.  posto de coleta de material bioldgico;

K. posto de recebimento de pequenos objetos sem armazenamento;
L. unidade de abastecimento de combustiveis.

Paragrafo unico - Consideram-se parte integrante das atividades industriais, quando
implantadas no mesmo local, além do setor produtivo:

I. as atividades auxiliares previstas no caput deste artigo.
II. as atividades complementares de lazer, salde e cultura voltadas para o atendimento de seus
funcionarios.

ARTIGO 158 - Quando da solicitacdo da Certidao de Uso do Solo é obrigatéria a declaracao,
pelo interessado, das atividades auxiliares exercidas no local de implantagdo do
empreendimento.

§ 1° - Na hipétese de conjugacdo do exercicio de atividades principais com atividades
auxiliares, a instalacdo do empreendimento apenas sera possivel caso todas as atividades sejam
admitidas no local.

§ 2° - E admitido o exercicio de atividade auxiliar fora do local onde se exerce a atividade
principal.

ARTIGO 159 - S3o os seguintes os tipos de repercussdes negativas:

I. atracdo de alto nimero de veiculos leves, referida como nimero 1 (um) no quadro n° 04 —
“Classificagdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

II. atracdo de alto nimero de veiculos pesados, referida como ndmero 2 (dois) no quadro n° 04
— “Classificacdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;
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III. atracdo de alto niumero de pessoas, referida como nimero 3 (trés) no quadro n® 04 -
“Classificagdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

IV. geracao de risco de seguranca, referida como numero 4 (quatro) no quadro n® 04 —
“Classificagdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

V. geracdo de efluentes atmosféricos, referida como numero 5 (cinco) quadro n° 04 -
“Classificagdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

VI. geracdo de efluentes liquidos especiais, referida como nimero 6 (seis) no quadro n°® 04 —
“Classificagdo dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

VII. geragdo de residuos sélidos especiais e de saude, referida como nimero 7 (sete) no quadro
n® 04 - “Classificacdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas”, anexo a esta Lei;

VIII. geracao de radiacdes ionizantes ou ndo ionizantes, referida como numero 8 (oito) no quadro
n® 04 - “Classificagdo dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas”, anexo a esta Lei;

IX. geracao de ruidos e vibracles, referida como numero 9 (nove) no quadro n° 04 —
“Classificagdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

Paragrafo unico - As repercussdes negativas sdo atribuidas as atividades principais e
auxiliares, conforme o disposto quadro n° 04 — “Classificacao dos usos, repercussoes negativas
e medidas mitigadoras das repercussdes negativas”, anexo a esta Lei;

ARTIGO 160 - As atividades causadoras de repercussdes negativas, sem prejuizo do
cumprimento das normas ambientais, de posturas, sanitarias e outras pertinentes, ficam
sujeitas a adogdo das seguintes medidas mitigadoras em funcao da andlise da caracteristica da
atividade:

I. implantacdo de alternativa de estacionamento e controle de acesso de veiculo a edificacdo,
referida como letra “a” no quadro n° 04 — “Classificacdo dos usos, repercussoes negativas e
medidas mitigadoras das repercussdes negativas”, anexo a esta Lei;

II. realizacdo de medidas para viabilizar a carga e a descarga, referida como letra “b” no quadro
n® 04 - “Classificacdo dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas”, anexo a esta Lei;

III. realizacdo de medidas para viabilizar embarque e desembarque, referida como letra “c” no
quadro n° 04 — “Classificagdao dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas”, anexo a esta Lei;

IV. realizacdo de medidas para prevencdo e combate a incéndio, comprovada mediante
apresentacao de laudo elaborado por profissional habilitado, relativo as condicées de
seguranca, prevengao e combate a incéndios, referida como letra “d” no quadro n° 04 -
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“Classificagdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

V. adocao de processo de umidificagdo, referida como letra “e” no quadro n® 04 -
“Classificagdo dos usos, repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes
negativas”, anexo a esta Lei;

VI. adocao de sistema de controle de efluentes atmosféricos, referida como letra “f” no quadro
n® 04 - “Classificacdo dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas”, anexo a esta Lei;

VII. adocdo de sistema de tratamento dos efluentes liquidos especiais resultantes do processo
produtivo da atividade, referida como letra “g” no quadro n°® 04 — “Classificacdao dos usos,
repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussdes negativas”, anexo a esta
Lei;

VIII. adocdo de procedimentos para gerenciamento de residuos sélidos, como segregacao,
acondicionamento, armazenamento, transporte e destinacao final adequada de acordo com a
legislagdo especifica, referida como letra “h” no quadro n® 04 — “Classificagdo dos usos,
repercussoes negativas e medidas mitigadoras das repercussdes negativas”, anexo a esta
Lei;

IX. realizacdo de medidas de controle dos niveis de emissdes radiométricas, comprovado por
laudo elaborado por profissional habilitado e, no caso de exercicio de atividades com fontes
de radiagdo ionizante, em medicina nuclear, radioterapia e aplicagdes industriais, o laudo
deverd ser acompanhado da respectiva autorizacdo emitida pela Comissao Nacional de
Energia Nuclear (CNEN), referida como letra “i” no quadro n® 04 — “Classificacdao dos usos,
repercussdes negativas e medidas mitigadoras das repercussdes negativas”, anexo a esta
Lei;

X. implantacao de medidas de controle de ruido e atenuagdo da vibracdo, tais como protecao
ou isolamento acustico e de vibragdo, confinamento ou relocalizacao de equipamentos e
operacOes ruidosas, observadas as normas legais de construcdo, iluminagdo e ventilagao,
referida como letra “j” no quadro n® 04 — “Classificacdo dos usos, repercussdes negativas e
medidas mitigadoras das repercussdes negativas”, anexo a esta Lei;

§ 1° - As medidas mitigadoras aplicaveis aos usos nao residenciais causadores de repercussoes
negativas e enumeradas no caput deste artigo estao contidas no quadro n° 04 — “Classificacdo
dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das repercussoes negativas”, anexo a
esta Lei.

§ 20 - Sempre que a atividade gerar interferéncia significativa na circulacao de veiculos ou
pedestres, sera exigida, a critério do érgao municipal competente, a implantacao de sinalizacao
ou equipamentos de controle do trafego.

§ 3° - Para edificacdes destinadas a uso ndo residencial atrator de veiculo de carga que ndo
seja atrator de veiculos leves, podera ser autorizada a utilizacdo da area reservada para o
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estacionamento de veiculos leves como area de estacionamento e manobra de veiculos
pesados, desde que haja anuéncia do érgao municipal competente.

ARTIGO 161 - Para as atividades nao classificadas como de alto risco, conforme constante no
quadro n° 04 — “Classificacao dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas”, o Alvara de Funcionamento podera ser emitido de forma proviséria, no
“Poupa Tempo do Empreendedor”.

ARTIGO 162 - Para as atividades classificadas como de alto risco, conforme constante no
quadro n° 04 — “Classificacao dos usos, repercussdes negativas e medidas mitigadoras das
repercussoes negativas”, a emissdo de Certiddo de Uso do Solo serad precedida de Certidao de
viabilidade ambiental expedida pela Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente (SAMA).

ARTIGO 163 - O exercicio de qualquer atividade econdmica em vias publicas e logradouros
publicos devera ser autorizado pelo Setor de Fiscalizagcdo de Obras e Posturas.

ARTIGO 164 - No caso de aprovacao de projeto em terreno que confronte com vias de
permissividade de uso diferentes, poderd ser admitido o uso permissivel da via de maior
permissividade, desde que:

I. sejam respeitados os parametros urbanisticos relativos ao terreno.
II. o acesso se faca pelas vias em que o0 uso é permissivel.

ARTIGO 165 - Para a expedicao de Certiddo de Uso do Solo de atividades em imodveis
localizados na Macrozona Rural, o interessado devera necessariamente apresentar copia
atualizada da matricula do imével de modo a comprovar que este possui area igual ou superior
a fragdo minima de parcelamento (FMP) disposta pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (INCRA) para o Municipio.

Paragrafo Unico: Para os casos de que trata o caput do presente artigo, a emissdo de
Certiddo de Uso do Solo serad precedida de Certiddao de viabilidade ambiental, emitida pala
Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente (SAMA) e Certiddao de viabilidade rural emitida pelo
Conselho Rural Municipal.

SECAO VI — Caracteristicas de Ocupacio do Solo

ARTIGO 166 - Os parametros urbanisticos correspondentes a cada zona de uso encontram-se
sistematizados no quadro n° 02 — “Parametros urbanisticos para as zonas de uso”, anexo a esta
Lei.

ARTIGO 167 - Toda obra de construgdo ou de reforma de edificacdo dentro do perimetro
urbano do Municipio estara sujeita a prévia obtencao de licenca que devera ser requerida junto
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a Prefeitura Municipal, atendendo as disposicOes estabelecidas pela Legislacdo Municipal em
vigor reguladora do uso e da ocupagao do solo.

Paragrafo (nico - As obras de construcdo ou de reforma de edificacdo dentro do perimetro
urbano do Municipio ndo licenciadas perante a Prefeitura Municipal, estarao sujeitas ao
embargo, multa e demolicdo, de acordo com o disposto no quadro n® 03 — “Penalidades”,
anexo a esta Lei.

ARTIGO 168 - Toda regularizacdo de edificacdo clandestina dentro do perimetro urbano do
Municipio estara sujeita a prévia obtencdo de licenca que deverd ser requerida junto a
Prefeitura Municipal, atendendo as disposicOes estabelecidas pela Legislagdo Municipal em vigor
reguladora do uso e da ocupagao do solo e da regularizacao de edificagdes clandestinas.

ARTIGO 169 - Dentro da Macrozona Urbana somente poderao ser licenciadas as obras de
construgdo ou de reforma de edificagdo localizadas em imdvel situado em via publica dotada de
infraestrutura que permita condicbes adequadas de habitabilidade, ou seja, sistema de
abastecimento de agua potavel, sistema de disposicdo final de esgoto sanitario, sistema de
drenagem das aguas pluviais, rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar e de iluminagdo
publica e guias e sarjetas.

Paragrafo (nico - Em excecdo ao disposto no caput do presente artigo, serd admitido o
licenciamento das obras de construcdao ou de reforma de edificacao localizadas em imovel
situado em loteamento irregular, dentro da Macrozona Urbana, desde que sua via publica seja
dotada de infraestrutura que permita as minimas condicoes de habitabilidade, ou seja, sistema
de abastecimento de agua potavel, sistema de disposicao final de esgoto sanitario que atenda
as normas técnicas pertinentes e rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar.

ARTIGO 170 - Os recuos de fundo e laterais minimos exigidos para edificacdes com até 2
pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete metros e meio) situadas nas zonas de uso
integrantes da Macrozona urbana, quando localizadas em imdveis de area igual ou inferior a
125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), poderdo ser reduzidos até 1,00m (um metro)
nos trechos das suas fachadas que ndao apresentem aberturas, vaos ou quaisquer dispositivos
destinados a iluminacdo ou ventilagdo de seus compartimentos.

ARTIGO 171 - No recuo de fundo do imével sera admitida edificacdo secundaria isolada da
edificacdo principal, respeitando os parametros urbanisticos definidos para a zona de uso em
que se situa o imovel.

§ 1° - A edificacdo secundaria devera distar no minimo 2,0m (dois metros) da edificacao
principal.

§ 20 - A drea da edificacdo secundaria sera computada no calculo da Taxa de Ocupagdo e do
Coeficiente de Aproveitamento do imovel.
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§ 3° - Em hipdtese alguma a edificacdo secundaria podera ter mais do que 2 pavimentos ou
altura total superior a 7,5m (sete metros e meio).

ARTIGO 172 - Nao serdo computadas para efeito de célculo da Taxa de Ocupacao e do
Coeficiente de Aproveitamento do imovel:

I. a area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem particular, respeitado o
recuo de frente.

II. a area construida destinada exclusivamente a instalacdo de equipamentos eletro-mecanicos
e afins na edificacdo, tais como: caixa d'agua, boiler, bomba hidraulicas, central de gas,
depdsito de lixo, medidores e instalacdo de ventilacdo e ar condicionado.

III. a area construida destinada a beirais e marquises.

ARTIGO 173 - N3o serao computadas para efeito de céalculo do Coeficiente de Aproveitamento
do imdvel:

I. o pavimento térreo em “pilotis” quando livre e desembaracado, e sem qualquer vedacdo, a
nao ser as caixas de escadas e elevadores, devendo o mesmo ser usado exclusivamente
como area de recreacgdo e/ou estacionamento.

II. a area construida no pavimento térreo da edificacdo com acesso direto ao logradouro,
destinadas aos usos ndo residenciais do tipo comercial, de servigos e institucional, até o
limite de 20% (vinte por cento) da area total do coeficiente de aproveitamento basico, nos
empreendimentos de uso misto e nos empreendimentos de habitacao de interesse social.

III. a area construida destinada a piscinas.

ARTIGO 174 - Os recuos minimos obrigatérios sdo aqueles estabelecidos no quadro n° 02 —
“Parametros urbanisticos para as zonas de uso”, anexo a esta Lei.

§ 1° - Na faixa de area livre do imdvel, resultante do recuo de frente minimo, serdo permitidos
0s seguintes elementos:

I. abrigo para carro (garagem) com area nao superior a 50% (cinquenta por cento) do total de
area livre do recuo, devendo ser aberto em pelo menos duas de suas faces.
II. beirais, marquises, sacadas em balango e outros elementos em balanco, desde que distantes
da calcada no minimo 2,5m (dois metros e meio) e que suas areas nao ultrapassem a 25%
(vinte e cinco por cento) do total de area livre do recuo.

§ 20 - Os elementos permitidos no § 1° deste artigo, s6 poderao ser construidos numa mesma
edificacdo, quando a soma de suas areas nao ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) do total
de area livre do recuo.

ARTIGO 175 - A area livre do lote, resultante do recuo de frente minimo, em nenhuma hipdtese
podera ser ocupada por construgdes em subsolo.
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ARTIGO 176 - Toda obra de construcao ou de reforma de edificagdo situada na Zona Mista de
Adensamento Prioritario (ZMAP) e na Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS) ndo
podera em hipdtese alguma ultrapassar o gabarito de altura maxima (GAM) estabelecido para a
respectiva zona e devera respeitar a altura maxima resultante da seguinte equacdo: H = 4/3 x
(L+ R)
onde: H = altura maxima da edificacdo; L = largura da via de acesso; R = recuo de frente.

ARTIGO 177 - A construcao, a ampliacao ou o funcionamento dos empreendimentos de impacto
ambiental dentro das Macrozonas Urbana e Rural, ficam sujeitos ao Licenciamento Ambiental
pela Secretaria de Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo (SMA), pela Companhia Ambiental do
Estado de Sao Paulo (CETESB) ou pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis (IBAMA), de acordo com a competéncia, sem prejuizo de outras licencas
legalmente exigiveis.

§ 1° - S3o entendidos como empreendimentos de impacto ambiental, aqueles publicos ou
privados, que por sua categoria, porte ou natureza possam sobrecarregar a capacidade da
infraestrutura e equipamentos urbanos, ou aqueles que possam oferecer risco a seguranca das
pessoas, ou provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§ 2° - O licenciamento a que se refere o caput depende de prévia apresentagao do Estudo de
Impacto Ambiental (EIA) e de seu respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA) contendo
a anadlise do impacto do empreendimento na vizinhanca e as medidas destinadas a minimizar as
conseqliéncias indesejaveis e a potencializar os efeitos positivos, juntamente com o
comprovante de aprovacao do 6rgao competente ou de sua dispensa, se for o caso.

§ 32 - A andlise do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e de seu respectivo Relatério de
Impacto Ambiental (RIMA) bem como do comprovante de aprovagdo do érgao competente, ou
de sua dispensa, ficardo a cargo da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente (SAMA).

CAPITULO IV

Disposicoes gerais

SECAO I — Normas Municipais

ARTIGO 178 - Conforme o disposto pela Secao II, Capitulo V, Titulo III da Lei Complementar n®
283/14 (Plano Diretor Participativo de Tremembé), o Conselho Municipal de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano é um 6rgdo de carater consultivo e deliberativo em matérias de
natureza urbanistica e de politica urbana, cujas atribuicdes estdo definidas no artigo 138 da
citada Lei.
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ARTIGO 179 - Fica o executivo autorizado a criar uma Comissao de Desenvolvimento Urbano
para opinar sobre matérias da area de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, em casos
concretos, quando esta Lei for omissa.

Paragrafo (nico — Esta Comissao devera ser formada por dois representantes da Secretaria
de Planejamento Urbano e Desenvolvimento Econdmico (SPUDE) e um membro da sociedade
civil, devendo todos ser arquitetos ou engenheiros civis com situagao regular junto a seus
respectivos Conselhos.

SECAO II — Taxas

ARTIGO 180 - A aprovagao de projetos para construcao e regularizagdo de obras particulares,
bem como do parcelamento do solo, dependera do pagamento das taxas conforme estabelecido
no Cddigo Tributario do Municipio e nas demais legislacdes complementares que tratem sobre o
tema.

SECAO III — Penalidades

ARTIGO 181 - A infracdo a qualquer dos dispositivos desta Lei sujeitarda o infrator as
penalidades estabelecidas no quadro n°03 — “Penalidades”, anexo a esta Lei.

ARTIGO 182 - Da aplicacao das penalidades previstas nesta Lei cabera recurso ao Prefeito
Municipal.

CAPiTULO V

Disposicoes transitdrias e finais

ARTIGO 183 - Toda e qualquer solicitacdo de parcelamento do solo e de licenciamento de
edificacdo, em imdvel situado dentro do perimetro do Zoneamento ambiental para atividade de
extragdo de areia na varzea do rio Paraiba do Sul definido pela Secretaria de Meio Ambiente do
estado de Sado Paulo (SMA), esta sujeita a prévia aprovagao do citado 6rgao estadual.

Paragrafo unico - O disposto no caputdo presente artigo ndao exime o interessado da
apresentacao da devida documentacao e aprovacao dos demais 6rgaos competentes.

ARTIGO 184 - Deverao ser estabelecidos, através de Lei Complementar proposta
exclusivamente pelo Poder Executivo Municipal, incentivos urbanisticos para os proprietarios
que doarem ao Municipio areas necessarias a ampliacdo do sistema viario e do sistema de areas
verdes, proporcionarem usos mistos no mesmo lote, produzirem unidades de habitacdo de
interesse social, destinarem integral ou parcialmente a faixa resultante do recuo frontal para
fruicdo publica e destinarem integral ou parcialmente as faixas resultantes dos recuos da
edificacdo para alargamento do passeio publico.
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ARTIGO 185 - Os processos administrativos ainda sem despachos decisorios, protocolados em
data anterior a publicacdo desta Lei, que ndo se enquadrarem nas disposicOes ora instituidas,
serao decididos de acordo com a legislacao anterior.

Paragrafo Unico - Os processos administrativos ainda sem despachos decisérios, protocolados
em data anterior a publicacdo desta Lei e que estejam paralisados, com notificacdo
(“comunique-se”) ou arquivados, serdo apreciados segundo a nova legislacgdo, caso o
interessado, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de publicacao desta Lei,
nao manifeste seu interesse em dar andamento no processo.

ARTIGO 186 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes
em contrario, em especial a Lei n° 1.243/83 e todas as suas alteracoes.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Tremembé, 10 de agosto de 2015.

MARCELO VAQUELI

Prefeito Municipal
Publicada e Registrada na Secretaria da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Tremembé, aos 10 de agosto de 2015.

JOSE MARCIO ARAUJO GUIMARAES
Secretario-Chefe de Gabinete do Prefeito

63



