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LEI COMPLEMENTAR N° 283, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2014.

“Institui a Lei Complementar do Plano Diretor
Participativo de Tremembé, estabelece diretrizes gerais
da politica de desenvolvimento municipal e da outras
providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE, Estado de Sdo
Paulo aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei complementar:

TIiTULO I

DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 19, Esta Lei, com fundamento na Constituicao Federal, em especial no que
estabelecem os artigos 30, 182 e 183; na Lei Federal n® 10.257 de 2001 — Estatuto
da Cidade; na Constituicdo do Estado de Sdo Paulo e na Lei Organica Municipal;
institui o Plano Diretor Participativo de Tremembé.

Art 2°, O Plano Diretor Participativo de Tremembé advém da revisao da lei
complementar n°® 184/2008 que instituiu o Plano Diretor do Municipio, e foi
concebido a partir da compreensao do Municipio como um todo, incluindo areas
urbanas e rurais.

Art 3.0 Plano Diretor Participativo é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio de Tremembé e integra o processo de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias
e 0 orcamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades neles contidas.

Art 49, Integram o Plano Diretor Participativo ora instituido, as seguintes leis
complementares:

I. Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo;
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I1. Cddigo de Obras.

§ 19. O perimetro urbano municipal coincide com a macrozona urbana municipal
conforme descrita nesta Lei, revogando-se, desta forma, toda a legislacdo em vigor
que trate deste tema até a promulgacao deste instrumento.

§ 29. Outras leis poderao vir a integrar o Plano, desde que cumulativamente:

a) Tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agbes de
planejamento municipal;

b) Mencionem expressamente em seu texto a condicdao de integrantes do
conjunto de leis componentes do plano;

c) Definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e os
das outras leis ja componentes do Plano, fazendo remissdo, quando for o caso, aos
artigos das demais leis.

TITULO II

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art 5°, A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes
principios:

I. Funcao social da cidade;
II. Funcao social da propriedade;
III. Sustentabilidade;
IV. Gestdo democratica e participativa.

Art 6°. A funcdo social da cidade no Municipio de Tremembé corresponde ao direito
a cidade para todos, o que compreende:

I. a promogao da justica social, da reducao da pobreza, da erradicacao da
exclusao social e reducao das desigualdades sociais e da segregacao socioespacial;
II. os direitos a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao
lazer, @ memoria e ao meio ambiente preservado e sustentavel.
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Art 7°, Para cumprir sua funcdo social, a propriedade devera atender
simultaneamente, no minimo as seguintes exigéncias:

I. intensidade de uso adequada a disponibilidade de infraestrutura urbana e de
equipamentos e servicos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo
ordenamento territorial determinado nesse Plano Diretor Participativo e na Lei de
Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo;

II. uso compativel com as condigbes de preservacao da qualidade do meio
ambiente, a paisagem urbana e do patrimonio cultural, histérico e arqueoldgico;

III. aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranga e saude de seus
usuarios e vizinhanca;

Paragrafo Unico. O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei e
demais legislagdes pertinentes para assegurar o cumprimento da fungao social da
propriedade.

§ 19. Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir qualidade de vida para as
presentes e futuras geragoes.

§ 29, A gestdao democratica incorpora a participacao dos diferentes segmentos da
sociedade na formulacdo, execucdo e acompanhamento da Politica de
Desenvolvimento Municipal.

TITULO III

DOS EIXOS E DIRETRIZES DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art 89°. O Plano Diretor Participativo de Tremembé tem suas diretrizes estabelecidas
em seis eixos estratégicos:

I. Desenvolvimento Social, Econdmico e Turistico;
II. Promocdo das Politicas Setoriais;
III. Preservagao e Conservagao Ambiental;
IV. Proceder ao Ordenamento Territorial;
V. Implantar um Sistema Permanente de Planejamento Municipal;
VI. Desenvolvimento de Politica de Mobilidade Urbana.
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Art 92. Em consonancia com os objetivos gerais do Plano Diretor Participativo, os
Capitulos I, II, III, IV, V e VI estabelecem as politicas e diretrizes para os eixos
estratégicos relacionados no artigo anterior.

CAPITULO I

DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL, ECONOMICO E TURISTICO

Art 100°. A politica de promogao de desenvolvimento social, econdmico e turistico do
Municipio articulara a preservacao e conservacao do meio ambiente, a reducao de
desigualdades e a melhoria da qualidade de vida da populacao.

Art 11°, Para a consecucao da politica de desenvolvimento social e econémico
devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I. Atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a
politica de desenvolvimento regional;

II. Fortalecer a politica de incentivo a implantacao de novas industrias;

III. Promover as atividades econ6micas compativeis com o desenvolvimento
sustentavel;

IV. Promover condicOes favoraveis para o incremento da receita do Municipio;

V. Promover condicOes favoraveis para melhorar o valor adicionado do Municipio;

VI. Promover condicbes favoraveis para aumentar a oferta de emprego no
Municipio;

VII. Consolidar o setor industrial do Municipio como espaco fisico, disciplinando a
ocupacao € a expansao deste;
VIII. Fortalecer a produgdo agropecuaria do Municipio;

IX. Promover o incentivo as empresas e as industrias no desenvolvimento de
projetos e agoes de cunho social, de preservacao e recuperagao ambiental, de
reciclagem e de reaproveitamento de residuos sélidos com vistas a minimizar
impactos que suas atividades geram no meio ambiente;

X. Promover atividades de turismo bem como consolidar e aprimorar aquelas ja
existentes, dando-se especial atencao ao turismo rural, ao ecoturismo e ao
turismo arqueoldgico.
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SECAO I
DA INDUSTRIA

Art 12. A politica de incentivo a promocado da industrializacdo no Municipio devera
adequar-se aos principios desta Lei, tendo como eixo principal o incentivo a
expansdao da industria de forma equilibrada e racional visando a atender as
demandas sociais e econdmicas atuais e futuras do Municipio.

Art 13. A Administragdo Municipal promovera o desenvolvimento da atividade
industrial tendo como principais objetivos:

I. proporcionar a manutencdo e modernizacdao das industrias existentes no
Municipio;
II. incentivar e atrair a instalagdo de novas industrias no Municipio, criando-se
para tanto novas areas adequadas a sua implantacao;
III. promover o desenvolvimento produtivo e tecnoldgico do Municipio;
IV. fomentar a economia como um todo, visando ao incremento da receita do
Municipio e geracao de empregos.

Art 14. Para atingir os objetivos expressos no artigo anterior deverao ser observadas
as seguintes diretrizes:

I. firmar convénios, consorcios e parcerias visando a implantacao de programas
e projetos que estimulem a atracao de investimentos e receita para o
Municipio;

II. garantir através da Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo e desta Lei
espaco adequado para futuras ampliagdes das indUstrias existentes e para as
que virdo a se instalar no Municipio;

III. assegurar a inscricao da atividade industrial no Municipio quando estiver com
mais de cinquenta por cento de suas instalagdes ou terreno em territdrio
municipal;

IV. promover um meio ambiente equilibrado através do respeito e da preservagao
das caracteristicas naturais dos elementos e processos que compdem o0s
sistemas ambientais relacionados a implantagdo do empreendimento, bem
como, da redugao dos impactos ambientais negativos consequentes da sua
implantacao;
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V. promover politicas de apoio as instituicdes de ensino profissionalizante com
vistas a formacdo de mao de obra local para a industria, turismo, agricultura,
comércio e prestacdo de servicos;

VI. a Administracao Municipal devera desenvolver programas de apoio e incentivo
a micro e pequena empresa industrial;
VII. incentivar a implantagdo de loteamentos e condominios empresariais €
industriais;
VIII. criar uma incubadora de empresas;
IX. incentivar a implantacdo de industrias com predominante utilizacdo de mdo de
obra local;

X. criar mecanismos para mitigar conflitos entre as atividades industriais e

residenciais.

SECAO II

DO TURISMO

Art 15. Cabe a Administracao Municipal promover e incentivar o turismo como fator
estratégico de desenvolvimento econémico e social do Municipio tendo como base os
seguintes objetivos:

I. sustentar fluxos turisticos elevados e constantes;
II. realizar o desenvolvimento sistémico do turismo em suas diversas
modalidades;
III. aumentar a taxa de permanéncia dos turistas na cidade para fins de expandir
0 consumo de bens e servigos, independentemente da renovacgao dos fluxos
turisticos.

Art 16. Para promogao do turismo no Municipio devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I. aumento da participacdo do Municipio no movimento turistico brasileiro,
promovendo e estimulando a divulgacao de eventos e projetos de interesse
turistico;

II. garantia da oferta e qualidade na infraestrutura de servigos e informagao ao
turista;

III. apoio e incentivo ao turismo como fator gerador de cultura, emprego e renda;
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IV. integracdo de atividades de cultura, esporte e lazer, como atragdo turistica;

V. promocdao do turismo ecoldgico, como forma de desenvolvimento do meio
ambiente sustentavel e preservado;
VI. fomento a participacdao de adolescentes em competicdes esportivas regionais e
promogao das mesmas no Municipio;

VII. estabelecimento do Mapa e Calendario Turistico para o Municipio, associando-os

ao Mapa e Calendario Culturais;
VIII. desenvolvimento de planos de atuacao e analises de propostas;
IX. auxilio e fomento a instalacdo de empresas turisticas no Municipio;
X. implantacdo de critérios de certificacdo de empreendimentos turisticos pelo
Conselho Municipal de Turismo — COMTUR;
XI. fomento e aplicacao de legislacao regulamentadora, estabelecendo normas sob as
quais as atividades turisticas devem se desenvolver;

XII. fixacdo de normas e padroes de ordem estética a serem seguidos para
preservacao urbanistica, paisagistica e ecoldgica das areas consideradas de
interesse turistico, com assessoramento do Conselho Municipal de Turismo -
COMTUR;

XIII. garantia de atividades turisticas aos portadores de deficiéncia;

XIV. criagdo de condigOes fiscais especificas para as propriedades com atividades ou
potencial turistico de modo a estimular o desenvolvimento da atividade turistica;

XV. apoio a conservacao da natureza, especialmente com a protecao da vida selvagem
nos ecossistemas, evitando a degradacao das paisagens naturais e incentivando a
obediéncia a legislagdo municipal, estadual e federal;

XVI. manutencao e ampliacdao da infraestrutura basica, propiciando a melhoria dos
acessos para comodidade dos turistas;

XVII. apoio e incentivo ao turismo ao turismo arqueoldgico no Municipio;
XVIII. preservacao do patrimonio histérico do Municipio.

Art 17. S3o acOes estratégicas para o desenvolvimento do turismo:

I. apoiar e criar incentivos ao turismo cultural, ecoldgico, de aventura,
arqueoldgico, tecnoldgico, gastrondmico e religioso;

II. desenvolver programas de trabalho, por meio de acbes coordenadas entre o
Poder Publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar a infraestrutura
necessaria a execugao de atividades relacionadas direta ou indiretamente com
o turismo, abrangendo suas diversas modalidades, como eventos, negdcios,
lazer, cultura, gastronomia, compras e agroturismo;
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III. captar, promover e incentivar a realizacao de eventos mobilizadores da
demanda de turismo;

IV. desenvolver roteiros e implantar sinalizacdo turistica conforme padroes e
especificacdes técnicas pertinentes;

V. divulgar as facilidades operacionais, técnicas e estruturais dedicadas ao
desenvolvimento do turismo no Municipio;

VI. produzir projetos e desenvolver atividades promocionais contemplando os
atrativos naturais do Municipio;

VII. estabelecer parceria entre os setores publico e privado, visando o
desenvolvimento do turismo, inclusive com a criacao de uma escola técnica
para profissionais ligados a industria do turismo;

VIII. elaborar e implementar o Plano Diretor de Turismo do Municipio.

SECAO III

DO COMERCIO E SERVICOS

Art 18. A Administragao Publica dentro da sua competéncia promovera as atividades
de comércio e servicos com os seguintes objetivos:

I. renovar, requalificar e fomentar o comércio local;
II. promover o aumento da oferta de emprego no Municipio.
III. incrementar a receita municipal.

Art 19. Para alcancar os objetivos expressos no artigo anterior, a promogao das
atividades de comércio e de servigos devera observar as seguintes diretrizes:

I. valorizacdo da area central;
II. criacdao de programas de fomento ao comércio local de modo a fortalecer e
atrair novos investidores;
III. requalificagdo dos principais eixos comerciais da cidade, através de
intervengdes urbanas;
IV. auxilio as entidades associativas do comércio e servicos na promogao de
eventos destinados ao desenvolvimento dessas atividades;
V. incentivo a criacdo de novos polos de desenvolvimento das atividades de
Ccomércio e servigos.
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SECAO IV

DA AGRICULTURA

Art 20. O Municipio dentro de sua competéncia promovera a atividade agricola, com
0s seguintes objetivos:

II.
III.
IV.

VI.

aumentar a qualidade de vida do homem do campo;

promover a inclusao social da populacao rural;

assegurar a qualidade ambiental na area rural;

incentivar a implantacao de agroinduistrias na area rural;

garantir o escoamento da producao rural;

incentivar as atividades agropecudrias para o desenvolvimento econémico e
social do Municipio.

Art 21, Para alcancar os objetivos expressos no artigo anterior, a promocao da
atividade agricola devera observar as seguintes diretrizes:

11.
I11.
IV.

VI.
VII.
VIII.

IX.

atualizacao constante do cadastro rural;

fornecimento de suporte técnico aos produtores rurais;

promogcao de cursos de capacitacao, de melhoria e geracao de renda;
promocao de programas de verticalizacgago da agricultura familiar que
agreguem valores a producdo agropecuaria;

apoio e incentivo ao pequeno e médio produtor agricola;

incentivo a formacao de associacOes e cooperativas agricolas;

promogcao de programas de educacao ambiental nas escolas rurais;

promocao de programas de comercializacdo da producdao agropecuaria do
Municipio;

conservagao das estradas vicinais existentes e implantagao de novas.

SECAO V
DO ABASTECIMENTO ALIMENTAR

Art 22. O Municipio, dentro de sua competéncia, promovera as atividades de
abastecimento, com os seguintes objetivos:
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I. garantir o0 abastecimento alimentar;
II. controlar a qualidade dos produtos;
III. incentivar o cultivo ecologicamente correto de produtos agropecuarios no
Municipio;
IV. incentivar o consumo de produtos agropecuarios produzidos no Municipio.

Art 23. Para alcancar os objetivos expressos no artigo anterior, a promocdo as
atividades do abastecimento alimentar devera observar as seguintes diretrizes:

I. requalificacdo e ampliacdo dos pontos de abastecimento, especialmente o
mercado municipal e as feiras livres;
II. incentivo e promocao de programas de melhoria da qualidade do
abastecimento;
III. aprimorar o sistema de fiscalizagdo e vigilancia sanitaria;
IV. fortalecer a produgdo agropecuaria;
V. controle, através de normatizacdo e fiscalizacdo da localizacao e
funcionamento de atividades de distribuicdo, estocagem, comércio e servigos
voltados ao abastecimento da populacao;

CAPITULO II
DA PROMOCAO DAS POLITICAS SETORIAIS

Art 24. Constituem-se elementos das Politicas Setoriais:

I. Educacao;
II. Salde;
III. Assisténcia Social;
IV. Juventude, Lazer e Esporte;
V. Cultura e Turismo;
VI. Habitagao;
VII. Infraestrutura Urbana;

Art 25. A Politica Municipal da Educacdo tem como principais diretrizes:

I. sensibilizar e mobilizar a sociedade civil em torno do projeto de Educacao
Publica de Exceléncia;

10
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II. desenvolver e apoiar projetos de voluntariado para educacao;
III. realizar diagnostico participativo sobre a educacao do Municipio;
IV. readequar a estrutura fisica da Rede Municipal de Educacao;
V. implantar o Programa Familias e Escolas Juntas em todas as unidades da
Rede;
VI. reestruturar o sistema de ensino da Educacdo Basica;
VII. introduzir sistema eficiente de tecnologia digital pedagdgica;
VIII. monitorar e avaliar eficiéncia, eficacia e efetividade de todas as acles do
Projeto de Reestruturacgao;
IX. transformar a Rede Municipal de Ensino em um projeto Piloto em Educacao
Publica;
X. promover acoes que visem ao envolvimento de toda sociedade no projeto de
Educagdo de Exceléncia;
XI. promover condicOes fisicas, estruturais, humanas e administrativas para
funcionamento em nivel de exceléncia;
XII. desenvolver e apoiar, com capacitacao e monitoramento, acoes de
voluntariado;
XIII. criar em conjunto com as Universidades da Regidao projetos de transferéncia
de tecnologia social e de ensino;
XIV. transformar as escolas em campos de atuacao pratica de acdes sistematizadas
e monitoradas;
XV. aderir a projetos e programas do Governo Estadual e Federal;
XVI. criar instancias de didlogo e colaboracao mutua entre a Secretaria de
Educacao e Instituicbes sem fins lucrativos e de interesse social, drgaos
publicos e organizacdes comunitarias;

Art 26. A Politica Municipal da Saude tem como principais diretrizes:

I. universalizar a assisténcia publica de saude a toda populacao do Municipio;
II. promover a integracdo entre as agdes da saude;
III. promover a descentralizacdo dos servicos de salde;
IV. implantar um Sistema Municipal de InformacOes da Saude;
V. elaborar o Plano Diretor de Saude do Municipio;
VI. estabelecer didlogo permanente com o Governo Estadual e Federal, visando
aumentar as demandas de exames, consultas e cirurgias, evitando a
defasagem em relagao ao aumento da populagao.

Art 27. A Politica Municipal da Assisténcia Social tem como principais diretrizes:

11
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I. prover servicos, programas, projetos e beneficios de protecao social basica ou
especial para familias, individuos e grupos que deles necessitarem;
II. ampliar o acesso aos bens e servicos de assisténcia social em area urbana e
rural;
III. desenvolver trabalho social de forma regionalizada, articulada as demais
politicas publicas e comunidade;
IV. implantar o Centro de Convivéncia do Idoso;
V. implantar Centro de Atendimento Terapéutico para criangas e jovens
deficientes ou com transtorno global do desenvolvimento (TGD);
VI. implantar o Sistema de Informacdes e Atendimento da Assisténcia Social;
VII. implantar o Plano de Atendimento Socioeducativo do Municipio;
VIII. promover e ampliar parcerias para promogao de cursos profissionalizantes
para usuarios da rede de protegdo social;
IX. capacitar corpo de servidores que atuam direta ou indiretamente com a rede
de protegdo social do Municipio;
X. desenvolver politica de assisténcia social em parceria com as entidades
sociais;
XI. assegurar que as acdes no ambito da assisténcia social tenham centralidade
na familia;
XII. estabelecer Sistema de Monitoramento e Avaliacao;
XIII. implantar o Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS);
XIV. ampliar o programa de captacao de recursos financeiros, através da obtencao
de subvencOes externas.

Art 28. A Politica Municipal de Juventude, Lazer e Esporte tem como objetivos:

I. propiciar aos municipes condicdes de desenvolvimento, fisico, mental e social
por meio de incentivo a pratica de atividades esportivas e recreativas;
II. promover eventos poliesportivos e de lazer nos bairros;

III. criar incentivos fiscais a iniciativa privada para fomentar a realizacdo de
projetos e programas esportivos, construgao, ampliacao, reformas e aquisigao
de equipamentos de esportes;

IV. articular politicas de esportes as demais politicas publicas;

V. garantir o atendimento quanto a pratica da educacdo fisica e de atividades
desportivas as pessoas com deficiéncia e idosos;

VI. promover a inclusdo do jovem no mercado de trabalho através do didlogo com
a iniciativa privada e implantacao de programas dos governos estaduais e
federais que atuem na area;
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utilizar o esporte e lazer a favor do jovem, como ferramenta de combate ao
uso de drogas e demais dependéncias quimicas, analfabetismo e problemas
sociais;

utilizar os eventos do calendario anual do municipio para incentivar e
promover os jovens talentos do municipio;

incentivar e auxiliar a estruturacao e sustentabilidade dos organismos da
sociedade, que promovam o bem estar e desenvolvimento dos jovens do
Municipio;

desenvolver sistemas visando despertar o jovem para o dom profissional
especifico de cada um deles, buscando parcerias com universidades e setor
privado e industrias para execucao de feiras e semindrios que auxiliem a
busca do dom profissional de cada jovem;

Art 29. A Politica Municipal de Cultura e Turismo tem como objetivos:

I.

11.
I11.
IV.
V.
VI.

VII.

elaborar o Plano Municipal de Cultura em conjunto com o Conselho Municipal
de Cultura;

gerir as dependéncias culturais pertencentes ao Municipio;

garantir a inser¢ao da politica cultural no processo de orcamento participativo;
preservar o patrimoénio histérico, artistico, paisagistico e cultural do Municipio;

criar um fundo de incentivo a cultura;

estimular o aparecimento de grupos artisticos locais interessados em construir
organismos estaveis;

utilizar os eventos do calendario anual do Municipio para incentivar e
promover os talentos do municipio, inserindo seus dons a servico da arte e da
cultura.

Art 30. Para consecucao da Politica Municipal de Habitacdo deverdo ser implantadas
as seguintes diretrizes:

I.
I1.

I11.
IV.

elaborar o Plano Municipal de Habitacao de Interesse Social;

democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras a partir da utilizacao
dos instrumentos do Estatuto da Cidade;

promover a regularizagdo fundiaria dos assentamentos precarios e irregulares;
apoiar através de assisténcia técnica as iniciativas da populacdo para acdes de
melhorias de suas habitacodes;

promover o levantamento das familias que estejam residindo em areas de
risco ou de interesse ambiental;
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VI. promover a remocao e reassentamento das familias que vivem em areas de
risco;
VII. garantir alternativas habitacionais para as familias removidas e reassentadas;
VIII. estimular a iniciativa privada para construcao de unidades habitacionais
voltadas a populacao de baixa renda;
IX. promover o0 acesso a terra através da utilizacdo adequada das areas ociosas,
dotadas de infraestrutura;
X. criar um cadastro atualizado de informacOes sobre o déficit habitacional no
Municipio e condicdes das moradias precarias existentes.

Art 31. Para consecucdao da Politica Municipal de Infraestrutura, deverao ser
implantadas diretrizes voltadas ao aprimoramento da gestao de:

I. estrutura viaria;
II. drenagem pluvial;
III. abastecimento de agua;
IvV. esgotamento sanitario;
V. sistema energético;
VI. sistema de comunicagoes.

CAPITULO III
DA PRESERVACAO E CONSERVACAO AMBIENTAL

Art 32. Entende-se por qualidade ambiental as condicdes do conjunto dos elementos
naturais e construidos existentes e utilizados para a convivéncia dos seres vivos em
especial o humano, mantendo a harmonia ambiental com os municipios vizinhos,
colaborando para o desenvolvimento sustentavel da regido.

Art 33. O Municipio, dentro de sua competéncia, garantira o direito a um meio
ambiente ecologicamente equilibrado, com os seguintes objetivos:

I. definir as areas prioritarias de acao para a melhoria da qualidade ambiental
com a finalidade de assegurar a todos o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, nos termos da Constituicao Federal, da
Constituicdo Estadual e da Lei Organica do Municipio;
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II. implantar as recomendacdes do documento resultante da “Conferéncia das
Nacdes Unidas sobre o Meio Ambiente e Desenvolvimento”, a Agenda 21;

III. compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a preservacao da
qualidade do meio ambiente visando a satisfacdo das necessidades presentes
sem comprometimento da qualidade de vida das futuras geracoes;

IV. proteger, conservar e recuperar o ambiente natural e construido, garantindo
0S espacos territoriais representativos do ecossistema existente;

V. proteger e monitorar a qualidade da agua, do ar e do solo;

VI. preservar a vegetacao nativa ou de interesse ambiental, considerando sua
importancia para a paisagem, para a conservacao do solo e manutengdo do
ciclo ecoldgico;

VII. proteger a fauna, nesta compreendidos todos os animais silvestres, exéticos e
domésticos, evitando a extincdo das espécies e a crueldade para com os
animais;

VIII. promover a educagao e a conscientizagao ambiental;

IX. promover a criacdo de parques lineares e parques ecoldgicos municipais;

X. proteger e promover a revitalizacao dos locais para desenvolvimento de
atividades de ecoturismo;

XI. reduzir as areas de mineracao revendo o zoneamento minerario;

XII. implantar as propostas do plano de saneamento basico;

XIII. elaborar o plano de gestdo integrada de residuos sdlidos;

XIV. incentivar o turismo rural;

XV. ampliar e revitalizar a area do horto municipal;

XVI. promover a criacao de um centro de educacao ambiental.

Art 34. O Municipio instituird a politica municipal de meio ambiente através da
elaboracao do Plano Municipal de Meio Ambiente, a ser concluido na maior brevidade
possivel:

I. o inventario do patrimo6nio natural, historico e cultural;

II. os mecanismos para protecdao deste patrimonio;

III. a classificagao e a delimitagao das Unidades de Conservagao, considerando:
a) as areas de preservacao permanente;
b) as areas de salvamento de sitios arqueoldgicos;
) as areas de protecdo ambiental;
d) as areas de recuperacao ambiental.

IV. os padroes de uso e ocupagao das:
a) unidades de conservagao;
b) areas contidas na Zona de Interesse Ambiental.
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Art 35. O Plano Municipal de Meio Ambiente observara as seguintes diretrizes:

I. protecdo e monitoramento da qualidade dos recursos hidricos subterraneos
mediante legislacdo federal e estadual especifica e pela fiscalizagdo
complementar de o6rgdao municipal responsavel, que devera fazer o
mapeamento e o controle de vazao dos pogos profundos;

II. promocao do uso adequado e racional dos recursos hidricos superficiais com a
adocao de medidas especiais de protecdo, como o reflorestamento das
margens dos rios, lagos, nascentes e represas;

III. implantacao de programas de educacao ambiental, considerando:

a) a qualificacao de professores da rede de ensino;

b) a conscientizacdo da populacdo através da divulgacdo de relatérios dos
trabalhos realizados sobre a qualidade ambiental no Municipio, de
dados e informagdes ambientais e da promocao de campanhas,
programas, eventos e Cursos;

c) parcerias com universidades, Organizacoes Nao Governamentais
(ONG's), setores empresariais, municipais e estaduais, para pesquisa
ambiental;

IV. fiscalizacao das atividades modificadoras do meio ambiente;

V. execucdo dos projetos de manejo adequado do solo da area rural,
considerando o cadastro rural, capacidade de uso, aptidao agricola do solo,
controle dos defensivos agricolas e utilizacdo da agua de forma racional e
equilibrada em relagdo a producao;

VI. combate a poluicdo e ao lancamento de residuos solidos, liquidos e gasosos
através:

a) de parcerias para viabilizar as politicas referentes a residuos de
qualquer natureza;

b) do incentivo a implantacdao do programa da coleta seletiva, bem como a
instalacdo de uma central de residuos desta provenientes, por meio de
gestdo integrada entre o poder publico e a iniciativa privada, visando a
reciclagem e comercializagao;

c) criacdao de 4 PEVs (Postos de Entrega Voluntaria), sendo 2 de restos de
material de construcao, 1 de podas e galhos e 1 somente de materiais
reciclaveis.

VII. controle do meio ambiente, garantindo posturas de combate ao langamento
inadequado de residuos sdlidos, liquidos e gasosos e o controle de emissao de
ruidos.

VIII. criacdo de mecanismos de controle da sobrecarga da contribuicdo das aguas
pluviais.
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Art 36. Constitui a politica municipal do meio ambiente o Plano Diretor da Bacia do
Rio Paraiba do Sul, no trecho do Municipio de Tremembé, com a definicdo de
critérios de ocupagao.

SECAO I

DO SISTEMA DE AREAS VERDES E ARBORIZACAO URBANA

Art 37. Areas verdes sd0 espacos pUblicos com predominancia de cobertura vegetal,
destinadas, em regra, a recreacdo e ao lazer, e que apresentam potenciais capazes
de melhorar o equilibrio ambiental, sendo ainda dotadas de elementos construidos
afins, permitindo a acessibilidade do homem.

Paragrafo Unico. As areas verdes de que trata o “caput” deste artigo devem
manter, no minimo, 60% (sessenta por cento) do total de sua area permeavel.

Art 38. Sdo considerados como areas verdes os parques urbanos, as pracas e as
areas de conservacao ambiental.

Art 39. Parques urbanos sdao espagos publicos com area superior a 25.000 m2 (vinte
e cinco mil metros quadrados), com potencial paisagistico e de recreagao publica,
para 0s quais é adotada a seguinte classificacao:

I. parques de protecdao: sao aqueles localizados em area de protecdo de
nascentes, cursos d’agua, matas ou com grande declividade;
II. parques de recreagao: sao aqueles que tém como objetivo atender a demanda
de lazer ao ar livre da populagao.

Art 40. Pragas sao espacos urbanos dotados de arborizagao, canteiros ajardinados,
elementos construidos, que funcionam como:

I. marco da area urbana, servindo de referencial urbano;
I1. area de lazer;
III. area de encontro;
IV. circulagao;
V. concentragao popular para atividades correlatas.
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Art 41, A rede de parques e pracas tem como finalidade:

1. promover a oferta de areas verdes na area urbana;
II. compor centros de bairros.

Art 42, Os parques e pracas que compdem a rede municipal deverao ser objeto de
acOes prioritarias.

Art 43. O Poder Executivo Municipal devera elaborar um programa para o sistema
municipal de areas verdes, com as seguintes diretrizes:

I. qualificacdo dos espacos de lazer e areas verdes existentes no Municipio em
parques e pragas;

II. elaboracdo do Plano de Arborizagdo das ruas e demais espacgos publicos, no
prazo de 1 (um) ano contado da publicacao desta Lei;

III. definicao das necessidades e criacao de programas de atuacao;

IV. qualificar as areas verdes criando condicdes para o lazer e a preservacao da
natureza, através de plantio de arvores nativas, reflorestamento e
ajardinamento;

V. criar programa municipal de adocao de areas verdes para incentivar a
iniciativa privada para manutencao e preservacao de areas verdes.

Paragrafo Unico. O Programa de Arborizacdo Urbana serd implantado através da
edicdo de um plano especifico para o tema, contemplando, no minimo, um
diagndstico atual das arvores, a relacao de ruas preferenciais para receber o
programa, a relacao das arvores adequadas e distancias minimas a serem mantidas
para esquinas, residéncias, guias e demais equipamentos urbanos e o incentivo a
entes aprovados para adocdao de areas verdes e pracas através de um programa
municipal de adogao.

SECAO II
DOS CEMITERIOS

Art 44. A implantagdo de cemitérios no Municipio somente podera se dar em areas
licenciadas pelo o6rgao ambiental competente, devendo observar as normas
regulamentares pertinentes e as seguintes diretrizes:

I. assegurar 0 acesso mediante o servico de transporte coletivo;
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I1. possibilitar itinerarios préprios de acompanhamento de sepultamento com base
nos veldrios existentes;

III. além dos critérios estabelecidos pelo Cddigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo, os
cemitérios a serem implantados deverdo prever recuo minimo de 5,00m (cinco
metros), recoberto de vegetacao arbdérea de médio ou grande porte, em todo o
seu perimetro;

IV. para os cemitérios publicos, a reserva de area destinada aos jazigos perpétuos
deve ser na ordem de até 25% (vinte e cinco por cento) da area.

Art 45. Para a implantacdo das atividades contempladas neste capitulo sera exigida
aprovacao prévia de relatérios ambientais, elaborados conforme diretrizes
estabelecidas pelos drgdos competentes, nas esferas de atribuicdes federal, estadual
e municipal.

CAPITULO IV

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

SECAO I
DO MACROZONEAMENTO E ZONEAMENTO

Art 46. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territdrio, definindo as areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo com a
capacidade de infraestrutura e a preservacao do meio ambiente.

Art 47. O territério do Municipio de Tremembé subdivide-se em Macrozona Rural e
Macrozona Urbana.

§1°. A Macrozona Urbana tem sua delimitacao descrita conforme memorial que
segue como Anexo 06 e mapas constantes dos mapas dos anexos 01-A e 01-B,
sendo formada pelo perimetro urbano continuo e por demais 05 perimetros
descontinuos.

§ 29, A Macrozona Rural tem sua delimitagao descrita conforme memorial que segue
como Anexo 06 e mapas dos anexos 01-A e 01-B, sendo formada pelas demais areas
nao integrantes da Macrozona Urbana.
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§ 39. Ao perimetro urbano total do Municipio correspondem o perimetro urbano
continuo acrescido dos 05 perimetros descontinuos.

Art 48. A Macrozona Urbana, de acordo com os mapas constantes dos Anexos 02-A
e 02-B desta Lei, subdivide-se nas seguintes Zonas:

I. Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP);
I1. Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS);
III1. Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC);
IV. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR);
V. Zona Industrial (ZI);
VI. Zona Empresarial e Industrial (ZEI);
VII. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
VIII. Zona Especial de Interesse Histdrico (ZEIH);
IX. Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII);
X. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Art 49. A Macrozona Rural, de acordo com o0s mapas constantes do Anexo 02-A e
02-B desta Lei, subdivide-se nas seguintes Zonas:

I. Zona Agropecuaria (ZA);
I1. Zona de Conservacao de Varzea (ZCV);
III. Zona de Interesse Ambiental (ZIA);
IV. Zona de Mineragao e Recuperacao Ambiental (ZMRA);
V. Zona de Protecao Ambiental (ZPA);
VI. Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS);
VII. Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArq.);
VIII. Zona Especial de Unidades Prisionais (ZEUP);

Art 50. As delimitagdes das Macrozonas tém por objetivo:

1. incentivar, coibir ou qualificar a ocupagao do solo, compatibilizando a capacidade
de infraestrutura e a protecao ao meio ambiente;
II.a contencdo da expansao da area urbana que acarrete degradacao
socioambiental;
III. a minimizacao dos custos de implantacao, manutencao e otimizacao da
infraestrutura urbana e servigos publicos essenciais;
IV. ordenar o processo de expansao territorial e o desenvolvimento do Municipio.

Art 51. As delimitacGes das Zonas tém por objetivo:
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I

. definir parametros para uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano e rural,
regulamentando atividades e obras de edificacao, ampliacao e reforma;
II. controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas mais
urbanizadas, adequando-o a infraestrutura disponivel e as limitacdes ambientais;
III. garantir a utilizagdo adequada dos imdveis ndo edificados, subutilizados e nao
utilizados;
IV. contribuir com o desenvolvimento economico sustentavel;
V. evitar a saturacao do sistema viario;
VI. ordenar a disponibilidade de equipamentos publicos e os espacos verdes e de
lazer;
VII. requalificar a paisagem;
VIII. estabelecer controle e monitoramento ambiental eficientes;
IX. valorizar e proteger o patrimonio cultural;
X. potencializar as atividades econdmicas;
XI. delimitar areas visando a aplicagdo de programas de regularizagdo fundiaria e
urbanistica para populagao de baixa renda;

Art 52. S3o parametros urbanisticos utilizados no Zoneamento:

1. coeficiente de aproveitamento minimo (CAMin.);
I1. coeficiente de aproveitamento basico (CAB);
III. coeficiente de aproveitamento maximo (CAMax.);
IV. frente minima do lote;
V. gabarito de altura maxima (GAM);
VI. recuo de frente minimo;
VII. recuo de fundo minimo;
VIII. recuos laterais minimos;
IX. taxa de ocupacao (TO);
X. taxa de permeabilidade (TP);
XI. tamanho minimo de lote.

Paragrafo Unico. O Coeficiente de aproveitamento minimo (CAMin.) estabelecerd o
aproveitamento abaixo do qual considera-se que a propriedade nao cumpre a sua
fungao social.

SECAO II
DAS ZONAS
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SUBSECAO I

ZONA MISTA DE ADENSAMENTO PRIORITARIO — ZMAP

Art 53. Compdem a Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP) as porcdes do
territdrio do Municipio que predominantemente possuem ocupagao consolidada, nao
apresentam fragilidade ambiental e possuem boas condi¢des de infraestrutura (agua
e esgoto), acesso a transporte, educagao, saude e lazer.

Art 54. S30 objetivos da Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP):

I.
II.
III.
IV.
V.

promover o adensamento populacional;

evitar a ociosidade da infraestrutura instalada;

combater a especulagao imobiliaria;

democratizar o acesso a terra urbanizada;

garantir a utilizagdo dos imdveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados.

Art 55. A Zona Mista de Adensamento Prioritario (ZMAP) tem seus limites expressos
nos mapas dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais
descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

Art 56. Serdo aplicados na Zona Mista de Adensamento Prioritario, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

I.
I1.
I11.
IV.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
XI.
XII.

Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
IPTU progressivo no tempo;

Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
Desapropriagao;

Outorga onerosa do direito de construir;
Transferéncia do direito de construir;

Consorcio imobiliario;

Direito de preempgao;

Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Art 57. S3o parametros urbanisticos para a Zona Mista de Adensamento Prioritario
(ZMAP):
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I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,15 (zero virgula quinze);
I1. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 2,0 (dois);
III. CAMax. (coeficiente de aproveitamento maximo) = 4,0 (quatro) mediante
pagamento de outorga onerosa;
IV. frente minima do lote = 10m (dez metros);
V. recuo de frente minimo = 5m (cinco metros);
VI. recuo de fundo minimo =

e para edificagdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada de fundo da edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminacdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VII. recuos laterais minimos =

e para edificagdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada lateral da edificagao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagdo ou ventilacao de seus compartimentos;

e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VIII. TO (taxa de ocupagao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);
IX. TO (taxa de ocupacao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
X. TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
XI. tamanho minimo de lote = 250m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados).

SUBSECAO II
ZONA MISTA DE ADENSAMENTO SECUNDARIO — ZMAS

Art 58. Compdem a Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS) as porgoes do
territdrio do Municipio que possuem infraestrutura ou infraestrutura nas redondezas,
ndao apresentam fragilidade ambiental e concentram um grande nimero de vazios
urbanos.

Art 59. S3o objetivos da Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS):
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I. induzir a ocupacdo nas areas vazias, promovendo a integracao socioterritorial dos
bairros;
IL. promover o adensamento populacional;
II1. compatibilizar a ocupacao e o adensamento com a capacidade de suporte da
infraestrutura, especialmente os sistemas de agua, esgoto e de circulacdo, bem
como a oferta de equipamentos sociais.

Art 60. A Zona Mista de Adensamento Secundario (ZMAS) tem seus limites
expressos nos mapas dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos
memoriais descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

Art 61. Serdo aplicados na Zona de Adensamento Secundario (ZAS), dentre outros,
0s seguintes instrumentos:

1. Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
II1. IPTU progressivo no tempo;
III. Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Desapropriacao;
V. Outorga onerosa do direito de construir;
VI. Transferéncia do direito de construir;
VII. Consorcio imobiliario;
VIII. Direito de preempcao;
IX. Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
X. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
XI. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
XII. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Art 62. S3o parametros urbanisticos para a Zona Mista de Adensamento Secundario
(ZMAS):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,1 (zero virgula um);
I1. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 2,0 (dois);
III. CAMax. (coeficiente de aproveitamento maximo) = 4,0 (quatro) mediante
pagamento de outorga onerosa;
IV. frente minima do lote = 10m (dez metros);
V. recuo de frente minimo = 5m (cinco metros);
VI. recuo de fundo minimo =
e para edificacbes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
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fachada de fundo da edificagdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminacdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

e para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VII. recuos laterais minimos =

e para edificagdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada lateral da edificacdo ndao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminacdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

e para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VIII. TO (taxa de ocupagao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);
IX. TO (taxa de ocupacao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
X. TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
XI. tamanho minimo de lote = 250m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados).

SUBSECAO III
ZONA MISTA DE ADENSAMENTO CONTROLADO — ZMAC

Art 63. Compdoem a Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC) as porgoes do
territério do Municipio com condicOes insuficientes de infraestrutura e que podem
apresentar algum tipo de fragilidade ambiental (como alta declividade, altos indices
de erosdao do solo, forte presenca de recursos hidricos e areas suscetiveis a
processos de inundagao e assoreamento).

Art 64. S3o objetivos da Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC):

1. controlar sua ocupacdao e adensamento com projetos urbanisticos compativeis
com a fragilidade ambiental, compatibilizando-os com as condigdes de
infraestrutura, especialmente os sistemas de agua, esgoto e de circulacao;

I1. requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;

Art 65. A Zona Mista de Adensamento Controlado (ZMAC) tem seus limites
expressos no mapa dos anexo 02-A e 02-B, e corresponde as areas descritas nos
memoriais descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.
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Art 66. Serdao aplicados na Zona de Adensamento Controlado (ZAC), dentre outros,
0s seguintes instrumentos:

1. Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
II1. IPTU progressivo no tempo;
III1. Desapropriacdao com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Desapropriacao;
V. Transferéncia do direito de construir;
VI. Consorcio imobiliario;
VII. Direito de preempcao;
VIII. Tombamento de imoveis ou de mobilidrio urbano;
IX. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
X. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
XI. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Art 67. S3o parametros urbanisticos para a Zona Mista de Adensamento Controlado
(ZMAQC):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,1 (zero virgula um);
I1. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,5 (um e meio);
III. frente minima do lote = 10m (dez metros);
IV. GAM (gabarito de altura maxima) = 9m (nove metros);
V. recuo de frente minimo = 5m (cinco metros);
VI. recuo de fundo minimo =

e para edificagbes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada de fundo da edificagdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

e para edificagdbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n° 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VII. recuos laterais minimos =

e para edificagbes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada lateral da edificacao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);
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VIII. TO (taxa de ocupacao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);
IX. TO (taxa de ocupacao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);
X. TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
XI. tamanho minimo de lote = 250m2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados).

SUBSEGAO IV

ZONA MISTA DE ADENSAMENTO RESTRITO (ZMAR)

Art 68. Compdoem a Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR) as porgoes do
territério do Municipio sem infraestrutura e que freqlientemente apresentam
fragilidade ambiental (como alta declividade, altos indices de erosdo do solo, forte
presenca de recursos hidricos e areas suscetiveis a processos de inundacdo e
assoreamento).

Art 69. Sao, de modo geral, objetivos da Zona Mista de Adensamento Restrito
(ZMAR):

I. restringir a ocupacao e o adensamento construtivo e populacional das areas, com
projetos urbanisticos compativeis com a fragilidade ambiental e com as condicdes
de infraestrutura, especialmente os sistemas de agua, esgoto e de circulagao;

I1. requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica;
III. incentivar a implantacao de chacaras de lazer;
IV. inibir o parcelamento do solo sem a devida regularizacao da sua situagao
fundiaria;

Art 70. A Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR) pode ser classificada nas
seguintes categorias:

1. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR 1): porgao do territdério do Municipio
de adensamento construtivo e populacional restrito, destinada a instalagdo de
residéncias (chacaras de lazer), comércio e servigos.

I1. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR 2): porgoes do territério do Municipio
de adensamento construtivo e populacional restrito, destinada a instalagdo de
comeércio, servigos e industrias virtualmente sem risco ambiental.

II1. Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR 3): porcdo do territério do Municipio
de adensamento construtivo e populacional restrito, correspondente ao trecho
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ocupado pelo Assentamento Conquista localizado dentro da Macrozona Urbana,
de acordo com projeto do INCRA.

Paragrafo Unico. Entende-se como virtualmente sem risco ambiental, usos
compativeis com outros usos urbanos, conforme Lei Estadual N° 5.597/87.

Art 71. A Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR) tem seus limites expressos
nos mapas dos anexos 02-A e 02-B, e corresponde as areas descritas nos memoriais
descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

Art 72. Serao aplicados na Zona Mista de Adensamento Restrito (ZMAR), dentre
outros, os seguintes instrumentos:

I. Desapropriagao;
I1. Transferéncia do direito de construir.
II1. Direito de preempgao;
IV. Tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;
V. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
VI. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);

Art 73. S3o parametros urbanisticos para as Zona Mista de Adensamento Restrito 01
(ZMAR 01) e Zona Mista de Adensamento Restrito 02 (ZMAR 02):

I. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,0 (um);
I1. frente minima do lote = 15m (quinze metros);
III. GAM (gabarito de altura maxima) = 9m (nove metros);
IV. recuo de frente minimo = 5m (cinco metros);
V. recuo de fundo minimo =

e para edificacbes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada de fundo da edificagao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

e para edificagdbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VI. recuos laterais minimos =

e para edificacbes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada lateral da edificacao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagdo ou ventilacao de seus compartimentos;
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e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n°® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VII. TO (taxa de ocupacao) = 50% (cinquenta por cento);
VIII. TP (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
IX. tamanho minimo de lote = 1.000 m2 (mil metros quadrados).

Art 74. As diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupacao do solo da Zona Mista de Adensamento Restrito 03
(ZMAR 03) serao estabelecidos através de Lei Complementar proposta
exclusivamente pelo Poder Executivo Municipal.

SUBSECAO V
ZONA INDUSTRIAL - ZI

Art 75. Compdem a Zona Industrial (ZI) as porcdes do territdrio do Municipio ja
ocupadas por plantas industriais. O uso permitido para esta zona é exclusivamente o
industrial e compativel com as atividades industriais ja instaladas e em
funcionamento.

Paragrafo Unico. N3o serd admitido na Zona Industrial (ZI) o uso residencial,
exceto para moradia de caseiros da prépria industria.

Art 76. A Zona Industrial (ZI) tem seus limites expressos nos mapas dos anexos 02-
A e 02-B, e corresponde as areas descritas nos memoriais descritivos constantes do
Anexo 06 da presente Lei.

Art 77. Serao aplicados na Zona Industrial (ZI), dentre outros, os seguintes
instrumentos:

I. Desapropriacao;
I1. Direito de preempgao;
III. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
IV. Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA);

Art 78. S3o os parametros urbanisticos para a Zona Industrial (ZI):

I. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,0 (um);
I1. recuo de frente minimo = 10m (dez metros);
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III. recuo de fundo minimo =

e para edificacdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada de fundo da edificacdo nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminacao ou ventilacdo de seus compartimentos;

e para edificagdes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

IV. recuos laterais minimos =

e para edificagdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada lateral da edificagao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminacao ou ventilacdo de seus compartimentos;

e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

V. TO (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento);
VI. TP (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

SUBSECAO VI
ZONA EMPRESARIAL E INDUSTRIAL — ZEI

Art 79. Compdem a Zona Empresarial e Industrial (ZEI) as porcdes do territério do
Municipio destinadas a instalagao de comércio, servigos e industrias virtualmente sem
risco ambiental, de risco ambiental leve e com risco ambiental moderado.

§ 19, Entende-se como virtualmente sem risco ambiental, usos compativeis com
outros usos urbanos, conforme Lei Estadual N° 5.597/87.

§ 29, Entende-se como risco ambiental leve, a movimentagao toleravel de pessoal e
trafego, bem como niveis toleraveis de efluentes e ruidos, conforme Lei Estadual N©
5.597/87.

§ 39. Entende-se como risco ambiental moderado, a intensa movimentacao de
pessoal e trafego, bem como niveis de efluentes e ruidos minimizaveis pela aplicacao
de métodos adequados de controle e tratamento, conforme Lei Estadual N°
5.597/87.
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§ 4°. N3o sera admitido na Zona Empresarial e Industrial (ZEI) o uso residencial,
exceto para moradia de caseiros da propria industria.

Art 80. A Zona Empresarial e Industrial (ZEI) tem seus limites expressos nos mapas
dos anexos 02-A e 02-B, e corresponde as areas descritas nos memoriais descritivos
constantes do Anexo 06 da presente Lei.

Art 81. Serdao aplicados na Zona Empresarial e Industrial (ZEI), dentre outros, os
seguintes instrumentos:

1. Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
II1. IPTU progressivo no tempo;
III. Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Desapropriacao;
V. Direito de preempcao;
VI. Tombamento de imoéveis ou de mobiliario urbano;
VII. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
VIII. Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA);

Art 82. S3o os parametros urbanisticos para a Zona Empresarial e Industrial (ZEI):

I. CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,1 (zero virgula um);
I1. CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 1,5 (um e meio);
III. frente minima do lote = 20m (vinte metros);
IV. recuo de frente minimo = 10m (dez metros);
V. recuo de fundo minimo =

e para edificagbes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada de fundo da edificagao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

e para edificagdbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

VI. recuos laterais minimos =

e para edificacbes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada lateral da edificacao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagdo ou ventilagdo de seus compartimentos;

31



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE
(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PAGCO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”

(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040

www.tremembe.sp.gov.br

e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);
VII. TO (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento);
VIII. TP (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
IX. tamanho minimo de lote = 1.000 m2 (mil metros quadrados).

SUBSEGCAO VII

ZONA AGROPECUARIA — ZA

Art 83. Corresponde as regides do territério com elevado potencial agropecuario, na
qual o zoneamento prevé os usos compativeis com essa finalidade, bem como suas
atividades correlatas e aquelas voltadas ao agronegdcio e ao turismo.

Art 84. S3o objetivos da Zona Agropecuaria (ZA):

I. promover o desenvolvimento sustentavel do potencial agropecuario;
I1. incentivar o desenvolvimento do agronegdcio e da agroindustria;
III. incentivar o desenvolvimento do turismo rural e do ecoturismo;
IV. incentivar a producao de alimentos para consumo na regiao.

Art 85. A Zona Agropecuaria (ZA) tem seus limites expressos nos mapas dos anexos
02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais descritivos constantes
do Anexo 06 da presente Lei.

SUBSECAO VIII
ZONA DE CONSERVACAO DE VARZEA — ZCV

Art 86. Corresponde as varzeas de partes do Rio Paraiba do Sul, Rio Una e Rio
Piracuama, nas quais o zoneamento prevé o uso sustentavel agropecuario e turistico
com o objetivo de proteger e recuperar as varzeas dos citados mananciais.

Art 87. S3o objetivos da Zona de Conservacao de Varzea (ZCV):
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1. proteger e conservar a planicie aluvionar, garantindo a permeabilidade dos solos
e a ndo contaminacdo das aguas, através de usos compativeis com sua fungao
ecoldgica;
II. ndo permitir a urbanizacdo de areas situadas dentro dos seus perimetros;
II1. promover o desenvolvimento sustentavel do seu potencial agropecuario;
IV. incentivar o desenvolvimento sustentavel do turismo rural e do ecoturismo.

Art 88. A Zona de Conservacao de Varzea (ZCV) tem seus limites expressos nos
mapas dos Anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais
descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

SUBSEGAO IX

ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL — ZIA

Art 89. Compdem a Zona de Interesse Ambiental as porcoes do territério do
Municipio destinadas a concentracao de atividades de protecao ambiental ndo
vinculadas a area de preservacao permanente (APP), de recreacdo, de lazer, turistica
e de extracao vegetal, que conciliem a protecao dos bens naturais e culturais, de
forma a:

I. combinar o desenvolvimento socioecondmico com a preservacao do patrimonio
ambiental do Municipio para a presente e as futuras geracoes;
I1. garantir a qualidade ambiental e paisagistica das margens e das aguas
dos rios Paraiba do Sul, Una e Piracuama;
III. preservar os fragmentos de vegetacao de Mata Atlantica nativas, beneficiando e
promovendo o seu enriquecimento bioldgico e a sua ampliagao.

Art 90. A Zona de Interesse Ambiental (ZIA) tem seus limites expressos nos mapas
dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais descritivos
constantes do Anexo 06 da presente Lei.

SUBSECAO X
ZONA DE MINERACAO E RECUPERACAO AMBIENTAL — ZMRA
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Art91. A Zona de Mineracao e Recuperacao Ambiental (ZMRA) destina-se ao
exercicio das atividades de extracdao mineral, especialmente areia, obedecidos os
seguintes principios:

I. conservar o ambiente das varzeas e das areas com potencial de uso turistico;
II. manter a disponibilidade e a qualidade da agua do Rio Paraiba do Sul;
III. preservar a flora e fauna;
IV. promover o desenvolvimento socioecondmico associado a preservacdao ambiental.

Art 92. Para atender aos principios expressos no artigo anterior, o exercicio de
atividades minerarias deve observar as seguintes diretrizes:

I. respeito a Area de Preservacao Permanente correspondente:

a) a faixa de 100 m (cem metros) ao longo das margens do Rio Paraiba do Sul;

b) as areas cobertas por vegetacao nativa ou ndo, as remanescentes associadas aos

meandros do Rio, abandonados ou preservados;

II. atendimento as Resolucdes da Secretaria de Estado do Meio Ambiente, em
especial aquela que trata do Zoneamento Ambiental Minerario da Varzea do Rio
Paraiba do Sul, e legislacdo municipal especifica sobre o assunto, principalmente
no que tange ao seu zoneamento;

III. aprovacao prévia de relatorios ambientais, elaborados conforme diretrizes
estabelecidas pelos 6rgaos competentes, nas esferas de atribuicOes federal,
estadual e municipal.

Art 93. A Zona de Mineracao e Recuperacao Ambiental (ZMRA), bem como suas
subdivisOes, tém seus limites expressos nos mapas dos Anexos 03-A e 03-B e
correspondem as areas descritas nos memoriais descritivos constantes do Anexo 06
da presente Lei.

Art 94. A Zona de Mineragao (ZM), com base no disposto pelo artigo 26 da Lei
Complementar n© 184/2008, revista neste ato legal, fica declarada extinta, passando
a ser proibida a abertura de novas lavras minerarias, especialmente de extragao de
areia, no Municipio.

I. fica mantido o direito de atividades de mineracao de fundo de cavas de
mineragao existentes, comumente conhecidos como repescagem, sendo
terminantemente proibida a ampliagdo da area das cavas ja existentes durante o
processo;

I1. os processos ja licenciados, mas ainda nao iniciados, poderdo fazé-lo dentro dos
limites estabelecidos na licenca;
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III. os empreendimentos possuidores de certiddo de uso do solo emitidas apods a data
de 18 de dezembro de 2013, que ainda ndo iniciaram o processo de
licenciamento ambiental, ndo poderao mais fazé-lo;

IV. declara-se como sem efeito as certidoes de uso do solo citadas no inciso III deste
artigo a partir da data de promulgacdo desta revisao do Plano Diretor
Participativo.

Art 95. A Zona de Recuperacdo (ZR) compreende as areas definidas como
prioritarias a recuperacao ambiental, objetivando compatibiliza-las com os usos
urbano, agropecuario e turistico, segundo sua localizacao especifica, observados os
seguintes critérios:

I. existéncia de empreendimentos em processo avancado de esgotamento das
reservas de areia, com grande numero de cavas que inviabilizem a sua
ampliacao;

II1. existéncia de empreendimentos desativados;

III. localizacdo de empreendimentos lindeiros a Zona de Protecdo (ZP);
IV. proximidade de areas urbanizadas.

§ 1°. Na Zona de Recuperacao (ZR), os empreendimentos ja licenciados que ainda
nao iniciaram suas atividades poderao fazé-lo, obedecidos os requisitos da licenga
ambiental.

§ 29, Nao sera expedida licenca de ampliacao de area para os empreendimentos em
funcionamento na Zona de Recuperacao (ZR) ja licenciados ambientalmente.

§ 3°. Na Zona de Recuperacao (ZR) a execucao dos Planos de Recuperacao de
Areas Degradadas (PRAD’s) sera de responsabilidade dos empreendedores, tendo em
vista o0 uso futuro, observadas as normas estabelecidas para a area pela Prefeitura
Municipal.

Art 96. Observado o disposto no artigo 59, XXII, e no artigo 174 da Constituicao
Federal, o Municipio pode definir o uso futuro para as areas mineradas, redefinindo-
se os Planos de Recuperacdo ja aprovados pela Secretaria do Meio Ambiente, e
obedecendo as diretrizes expostas na Lei Complementar n® 246, de 14 de junho de
2012.

Paragrafo Unico. as propostas para redefinicdo dos Planos de Recuperacdo, para
sua efetiva alteracdao junto a Prefeitura Municipal e consequente emissdo de Alvara
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de Funcionamento, ou documento similar, deverdo ser aprovados pelo o6rgao
ambiental competente.

Art 97. O Poder Executivo Municipal devera rever a Lei Municipal 044/97, que trata
da extracdao mineraria, no prazo de 6 (seis) meses, contado a partir da publicacdao
desta Lei, de modo a adequa-la a este Plano Diretor.

Art 98. Poderda o minerador continuar a exploracao em lavra ja iniciada até o
esgotamento do seu respectivo potencial minerario, nos casos em que ja tenham
sido expedidas licenca especifica e certidao e diretrizes de uso do solo pelo Municipio
anteriormente a vigéncia desta Lei.

Paragrafo Unico. As licencas especificas mencionadas no “caput” deste artigo
poderdo ser renovadas apds os respectivos vencimentos, desde que sem aumento da
drea de lavra e condicionadas & apresentacdo do Plano de Recuperacdo de Area
Degradada (PRAD) e da respectiva Licenca de Operacao concedida pelo drgao
competente.

Art 99. Atividades que visem a desenvolver o desassoreamento de corpos d'agua,
especialmente o Rio Paraiba do Sul, sé serdo permitidas desde que cumpridas as
seguintes diretrizes:

§ 19. Excepcionalmente, comprovado tecnicamente, corroborado por parecer técnico
dos orgaos competentes, quando o rio estiver sofrendo desvio ou elevacao de sua
calha e provocando prejuizos ou riscos a bens publicos ou particulares, quando nao
houver outra alternativa técnica, podera ser permitido, com a anuéncia dos demais
orgaos competentes, o desassoreamento do leito do rio.

§ 20. Os critérios de concessdao ou permissao serao regidos pelos &rgaos
competentes, podendo o poder publico municipal, se for de sua competéncia,
promover processo licitatorio para tal servigo.

§ 39. Caso seja de competéncia do Municipio, tal processo licitatorio, os métodos e
os critérios adotados para o desenvolvimento das atividades que visem a desenvolver
o desassoreamento de corpos d'agua, deverdao constar da revisdo da Lei
Complementar n©. 044/97.

§ 4°. A Certidao de Diretrizes de Uso do Solo para desassoreamento fica
condicionada a apresentacao de laudo técnico com estudo batimétrico, parecer
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técnico dos érgdos competentes e anuéncia da Agéncia Nacional de Aguas (ANA),
critérios estes que deverdo constar na revisao da Lei Complementar n°. 044/97.

Art 100. Aquele que explorar recursos minerais ficara obrigado a recuperar o meio
ambiente degradado, de acordo com a solucdo técnica exigida pelo érgao publico
competente, na forma da Lei.

§ 1°. A recuperagao devera ter por objetivo o retorno do sitio degradado a uma
forma de utilizacdo, de acordo com plano pré-estabelecido para o uso do solo,
visando a obtencdo da estabilidade do meio ambiente.

§ 29. O explorador dos recursos minerais podera ainda definir outro uso futuro para
a area, desde que aprovado pelos 6rgdaos competentes, alterando seu Plano de
Recuperacdo de Areas Degradadas inicial, e respeitado o definido pela legislacdo
municipal especifica.

SUBSEGAO XI

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL — ZPA

Art 101. Compde a Zona de Protecao Ambiental (ZPA) a porcao do territdrio do
Municipio correspondente & Area de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE) da Pedra
Branca, definida pela Lei Estadual n® 5.864 de 28/10/1987 e pelo Decreto Estadual
n° 26.720 de 06/02/1987, cujo objetivo é garantir a manutencao dos ecossistemas
naturais de importancia local ou regional, e regular o uso admissivel dessa area de
modo a compatibiliza-lo com os objetivos de conservacdao da natureza, proibindo
quaisquer atividades que possam pbr em risco a conservacao dos ecossistemas, a
protecdo especial das espécies endémicas ou raras ou a harmonia da paisagem.

Art 102. A Zona de Protecao Ambiental (ZPA) tem seus limites expressos nos mapas

dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais descritivos
constantes do Anexo 06 da presente Lei.

SECAO III
DAS ZONAS ESPECIAIS
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Art 103. As Zonas Especiais compreendem areas do territdrio que exigem
tratamento especial na definicdo de parametros reguladores do uso e ocupacao do
solo, diferenciando-se ao zoneamento e classificam-se em:

I. Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS);
II. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
II1. Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArq.);
IV. Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH);
V. Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII);
VI. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
VII. Zona Especial de Unidades Prisionais (ZEUP);

SUBSEGAO I

ZONA ESPECIAL DE ATERROS SANITARIOS — ZEAS

Art 104. A implantacao de novos aterros sanitario, ai entendida, também, qualquer
tipo de ampliacdo nos ja existentes no Municipio, sera permitida somente na Zona
Especial de Aterros Sanitarios e exclusivamente para o recebimento de residuos
Classes 2 e 3, sendo vedada, a qualquer titulo que seja, o recebimento de outros
tipos de residuos nas situagdes aqui estabelecidas.

Art 105. Os aterros sanitarios ja existentes e aqueles a se instalar na Zona Especial
de Aterros Sanitarios (ZEAS) deverao operar de modo a fornecer protecdao ao meio
ambiente, evitando a contaminacao das aguas subterraneas pelo chorume e evitando
0 acumulo do biogas resultante da decomposicao anaerdbica do lixo no interior do
aterro.

Art 106. A implantacdo de aterros sanitarios no Municipio somente sera permitida
na Zona Especial de Aterros Sanitarios.

Art 107. Para a emissao de Certiddo de Uso do Solo pelo Municipio e a implantacao
das atividades contempladas neste item, sera exigida aprovacao prévia de relatérios
ambientais, elaborados conforme diretrizes estabelecidas pelos érgaos competentes,
nas esferas de atribuicOes federal, estadual e municipal.
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Art 108. A Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS) tem seus limites expressos
nos mapas dos anexo 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais
descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

SUBSEGAO I1I

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL — ZEIA

Art 109. Compdem a Zona Especial de Interesse Ambiental as porgbes do territdrio
do Municipio formadas pela Area de Preservacao Permanente (APP) do Cérrego do
Convento Velho e por fragmentos e resquicios florestais em estagio médio e
avancado de regeneracao, todas localizadas dentro da Macrozona urbana e
destinadas a concentragdo de atividades de recreacao, esporte, lazer e turismo que
conciliem a protecdo ambiental e o uso sustentavel.

Art 110. A Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) tem seus limites expressos
nos mapas dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais
descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

SUBSECAO III
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE ARQUEOLOGICO - ZEIArq.

Art 111. Compde a Zona Especial de Interesse Arqueoldgico a por¢ao do territdrio
do Municipio destinada a concentracdo de atividades de preservacdo, pesquisa
cientifica e turistica que conciliem a protecao do jazigo fossilifero, de forma a:

I. combinar o desenvolvimento socioecondmico com a investigacao e preservacao
do patriménio arqueoldgico do Municipio para a presente e as futuras geracoes;

II1. preservar trechos do territdério como testemunho desse jazigo fossilifero, cuja
localizacao e dimensdo serdo definidas a partir da orientacdao cientifica das
Universidades depositarias de colegbes extraidas neste sitio e da Sociedade
Brasileira de Paleontologia (SBP) ou entidade equivalente.

Art 112. A Zona Especial de Interesse Arqueoldgico (ZEIArg.) tem seus limites
expressos nos mapas dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos
memoriais descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.
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SUBSEGAO IV

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO — ZEIH

Art 113. A Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH) é constituida por uma porcao
do territdério municipal que possui ocupacao consolidada, nao apresenta fragilidade
ambiental e possui boas condicOes de infraestrutura (agua e esgoto), acesso a
transporte, educacdo, saude e lazer. Ocupada predominantemente por uso
residencial, de servicos e comércio de apoio a moradia, ndo permite o uso industrial.
Abrange o nulcleo embrionario estruturador da malha urbana do Municipio,
conservando praticamente o mesmo tracado de suas vias de circulacao desde o inicio
do séc. XX. Concentra imdveis de potencial interesse histérico, cultural e
arquitetonico e alguns dos principais pontos turisticos do Municipio.

Art 114, Estes imdveis de interesse histdrico cultural e arquitetonico necessitam de
politicas especificas para efetiva protecao, recuperagao e manutencao do patrimonio.
As condicdes de uso, compensacOes e estimulos, inclusive fiscais, visando a sua
preservacao econodmica, de modo a evitar o seu abandono ou a sua degradacao
deverao ser reguladas em lei municipal especifica.

Art 115. A Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH) tem seus limites expressos
nos mapas dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos memoriais
descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

Art 116. Para a implementacdo da Zona Especial de Interesse Historico (ZEIH) serao
aplicados, dentre outros, os seguintes instrumentos:

1. Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
II. IPTU progressivo no tempo;
III1. Desapropriacdao com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Desapropriacao;
V. Transferéncia do direito de construir;
VI. Direito de preempgao;
VII. Tombamento de imoveis ou de mobilidrio urbano;
VIII. Direito de superficie;
IX. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
X. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA);
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Art 117. Os parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse Historico
(ZEIH) sao:

I.
II.
II1.
IV.
V.
VI.

VII.

VIII.

IX.
. TP (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
XI.

CAMin. (coeficiente de aproveitamento minimo) = 0,2 (zero virgula dois);

CAB (coeficiente de aproveitamento basico) = 2,0 (dois);

frente minima do lote = 10m (dez metros);

GAM (gabarito de altura maxima) = 12,00m (doze metros);

recuo de frente minimo = 5m (cinco metros);

recuo de fundo minimo =

e para edificagdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada de fundo da edificacdo ndao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminacao ou ventilacdo de seus compartimentos;

e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

recuos laterais minimos =

e para edificagdes com até 2 pavimentos ou altura maxima de 7,5m (sete
metros e meio): 1,5m (um metro e meio); podendo ser dispensado caso na
fachada lateral da edificagao nao existam aberturas, vaos ou quaisquer
dispositivos destinados a iluminagao ou ventilacao de seus compartimentos;

e para edificacbes com mais de 2 pavimentos ou altura superior a 7,5m (sete
metros e meio): sujeito as exigéncias do decreto estadual n® 12.342/78
(Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo);

TO (taxa de ocupacao para uso residencial) = 70% (setenta por cento);

TO (taxa de ocupacao para uso nao residencial) = 80% (oitenta por cento);

tamanho minimo de lote = 250m?2 (duzentos e cinqlienta metros quadrados).

SUBSECAO V
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INSTITUCIONAL — ZEII

Art 118. A Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII) é constituida pela porcao
do territério municipal ocupada pela Penitenciaria feminina Santa Maria Eufrasia
Pelletier, sob administracao do Governo do estado de Sao Paulo, devendo, em
virtude de sua privilegiada localizagdo dentro da malha urbana do Municipio, ficar
exclusivamente reservada para futuro uso institucional de interesse do Municipio.
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Art 119. A Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII) tem seus limites
expressos nos mapas dos anexos 02-A e 02-B e corresponde as areas descritas nos
memoriais descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

Art 120. A Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII) s6 podera ser criada ou
alterada na revisao do Plano Diretor.

Art 121. Serdo aplicados na Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII), dentre
outros, os seguintes instrumentos:

1. Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;
I1. Direito de preempgao;
III. Tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;
IV. Direito de superficie;
V. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Art 122. As diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Interesse Institucional
(ZEII) serao estabelecidos através de Lei Complementar, proposta exclusivamente
pelo Poder Executivo Municipal.

SUBSECAO VI
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art 123. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é constituida por porgdes do
territério do Municipio destinadas prioritariamente a regularizacao fundiaria,
urbanizagdo e a produgdo e manutencao de habitacdao de interesse social (HIS), bem
como a producdo de loteamentos de interesse social, sempre de modo compativel
com 0 meio ambiente.

Art 124. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) pode ser classificada nas
seguintes categorias:

I. Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1): formada por areas publicas ou
particulares caracterizadas por ocupacao habitacional informal de baixa renda ou
por terrenos ocupados por loteamentos irregulares e/ou clandestinos de baixa
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renda, devendo o Poder Publico promover a urbanizacdao e a regularizagao
fundiaria, com implantacdo de equipamentos publicos, de comércio e servicos de
carater local e de equipamentos de recreacao e lazer;

II. Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2): formada por imdveis nao edificados,
onde haja interesse publico em implantar programas habitacionais de interesse
social (HIS), incluindo comércio e servicos de carater local e equipamentos de
recreacao e lazer ou areas passiveis de implantacdo de loteamentos de interesse
social, podendo ser promovida tanto pelo poder publico quanto pelo poder
privado ou em parceria;

Paragrafo Unico. Novas ZEIS 1 e 2 poderdo ser delimitadas posteriormente através
de Lei Complementar.

Art 125, As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) tém seus limites expressos
nos mapas dos anexos 02-A e 02-B e correspondem as dareas descritas nos
memoriais descritivos constantes do Anexo 06 da presente Lei.

Art 126. A delimitacdo de ZEIS devera obedecer a classificacdo prevista no artigo
124 e sera feita por Lei municipal especifica de iniciativa do Poder Executivo.

§ 19. A delimitacdo de novas ZEIS 1 soO sera admitida nas areas ocupadas por
ocupacao habitacional informal de baixa renda e em loteamentos irregulares ou
clandestinos ocupados por populacao de baixa renda.

§ 2°. A delimitacdo de novas ZEIS 2 sO sera admitida nas Zonas Mista de
Adensamento Prioritario (ZMAP), Mista de Adensamento Secundario (ZMAS), Mista
de Adensamento Controlado (ZMAC), em imodveis nao edificados, subutilizados ou
nao utilizados, com infraestrutura urbana.

Art 127. O Plano de Urbanizacao para cada ZEIS 1 sera estabelecido através de Lei
Complementar, proposta exclusivamente pelo Poder Executivo Municipal e devera
prever:

1. diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o parcelamento, uso
e ocupacao do solo;
II. diagndstico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundidria e caracterizagdo socioecondmica da populacao;
II1. os planos e projetos para as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao
fisica da area, incluindo infraestrutura urbana basica;
IV. instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;
V. condigOes para o remembramento de lotes;
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VI. forma de participacao da populagao na implementacao e gestao das intervencoes
previstas;
VII. fontes de recursos para a implementagao das intervengoes;

VIII. a realocagao das familias que ocupam imdvel localizado em APP ou area de risco
para areas dotadas de infraestrutura, devendo ser garantido o direito a moradia
digna, preferencialmente em empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social
(HIS) implementados nas ZEIS 2.

Art 128. Nas ZEIS 2 poderao ser implantados loteamentos de interesse social ou
empreendimentos de habitacao de interesse social (HIS).

§ 19. Considera-se loteamento de interesse social aquele destinado a producdo de
lotes, com tamanho minimo de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados),
destinados a familias com renda igual ou inferior a 07 (sete) salarios minimos.

§ 29. Consideram-se empreendimentos de Habitacao de Interesse Social (HIS),
aqueles destinados a familias com renda igual ou inferior a 07 (sete) salarios
minimos, com padrdo de unidade habitacional com no maximo 70 m2 (setenta
metros quadrados) de area construida e tamanho minimo de lote de 125 m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados).

§ 39. Proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores
das ZEIS poderao apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de Urbanizacao
de que trata este artigo.

Art 129. Na Zona Especial de Interesse Social deverao ser aplicados os seguintes
instrumentos:

I. Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios;
II1. IPTU progressivo no tempo;
III1. Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV. Desapropriagao;
V. Transferéncia do direito de construir;
VI. Operagdes urbanas consorciadas;
VII. Consorcio imobiliario;
VIII. Direito de preempgao;
IX. Direito de superficie;
X. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art 130. As areas definidas como de interesse social deverdo atender aos seguintes
objetivos:
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I. promover a urbanizagdo com parametros especificos para cada area, que
garantam a permanéncia dos atuais ocupantes em condicdes adequadas de
habitabilidade;

II1. garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas ao seu entorno
proximo;

III. destinar as areas publicas definidas como bens de uso comum do povo e areas
dominiais ja ocupadas prioritariamente a habitacdo de interesse social dos atuais
moradores;

IV. corrigir situacoes de risco ocasionadas por ocupacoes improprias a habitacao;

V. estabelecer condicdes de habitabilidade através de investimentos em
equipamentos urbanos e comunitarios.

Art 131. O Executivo criara condicdes para que se efetive a delimitacdo das areas, a
elaboracdo dos planos de urbanizacdo especifica e a assisténcia juridica necessaria
para regulamentacao das areas definidas como de interesse social.

SUBSECAO VII
ZONA ESPECIAL DE UNIDADES PRISIONAIS — ZEUP

Art 132. Compde a Zona Especial de Unidades Prisionais a porgao do territério do
Municipio destinada exclusivamente a concentracdo de atividades institucionais
relacionadas as Unidades Prisionais do Governo do Estado de Sao Paulo.

Art 133. A Zona Especial de Unidades Prisionais tem seus limites expressos nos
mapas dos anexo 02-A e 02-B corresponde as areas descritas nos memoriais
constantes do Anexo 06 da presente Lei.

CAPITULO V
DO SISTEMA PERMANENTE DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art 134.0 Municipio de Tremembé deve desenvolver suas atividades
administrativas com base em processo de planejamento permanente, descentralizado
e participativo, como instrumento de democratizacdao da gestao da cidade, de
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estruturacdo da acao do Executivo e de orientacdo da acao dos particulares,
mediante as seguintes agoes:

I. adequar a administracdao das acoes e dos investimentos publicos;

II. revisar o Plano Diretor Participativo pelo menos a cada dez anos, garantindo a
participagao popular;

III. manter atualizadas as informagdes municipais, principalmente no que diz
respeito aos dados fisico-territoriais, socioecon6micos e cartograficos de
interesse do Municipio, inclusive aqueles de origem externa a Administracao
Municipal;

IV. elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a
participacdo conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias da administragdo
municipal e de outros niveis de governo;

V. fundamentar no Plano Diretor Participativo as alteragdbes das normas
urbanisticas;

VI. coordenar a elaboracao das leis orgamentarias, compatibilizando os planos,
programas e acoes com os objetivos deste Plano Diretor Participativo.

SECAO I
DA ESTRUTURAGCAO DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

Art 135. A fim de garantir uma estrutura embrionaria para o desenvolvimento de
politicas publicas efetivas na area de planejamento urbano do Municipio, a Secretaria
de Planejamento Urbano, ou divisao equivalente, devera ter sua estrutura
organizacional revista no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da publicacao
desta Lei, e seu organograma de funcionamento devera no minimo ser formado
pelas seguintes Coordenadorias ou divisdes equivalentes:

I. Coordenadoria de Habitagao;
IIL. Coordenadoria de Desenvolvimento de Projetos Urbanos;
II1. Coordenadoria de Controle de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo;
IV. Coordenadoria de Mobilidade Urbana;
V. Coordenadoria de Informacao e Monitoramento;
VI. Coordenadoria de Patrimonio Historico.

Paragrafo Unico. A Coordenadoria de Patrimonio Histdrico, integrante da Secretaria
de Planejamento Urbano, devera ser criada no prazo maximo de 3 (trés) meses a
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contar da publicacdo desta Lei e tera, dentre outras, a funcao de estruturar um
sistema municipal capaz de garantir, através de politicas especificas, a efetiva
preservacdo, recuperacdo e manutencdo do patrimbnio histdrico, cultural e
arquitetonico formado por bens e imdveis portadores de significativa referéncia a
identidade, a acdo ou a memoria dos diferentes grupos da sociedade.

SECAO II

DO CONSELHO MUNICIPAL DE HABITAGCAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Art 136. O Conselho Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano é um 6rgao
de carater consultivo e deliberativo em matérias de natureza urbanistica e de politica
urbana, e deve:

I. contar com a participacao de representantes do Poder Executivo Municipal e
da sociedade civil, indicados pelos respectivos setores representativos, nos
termos definidos na lei especifica que criar o Conselho;

II. ser compostos por membros efetivos e suplentes, com mandato de dois anos;
III. reunir-se no minimo, uma vez por més;
IV. receber o suporte técnico e administrativo necessario a ser prestado
diretamente pelo 6rgao responsavel pelo planejamento urbano do Municipio.

Art 137. Sao atribuicoes do Conselho Municipal de Habitacao e Desenvolvimento
Urbano:

I. acompanhar a implementacdao do Plano Diretor e das demais leis urbanisticas
vigentes, analisando e deliberando sobre questoes relativas a sua aplicagao;
II. deliberar e emitir pareceres sobre as revisOes sistematicas e extraordinarias e
proposta de alteracao da Lei do Plano Diretor;
III. acompanhar a execugao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive planos setoriais, decorrentes do Plano Diretor;
IV. propor programas voltados ao aprimoramento do processo de planejamento e
do seu desenvolvimento local;
V. deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes do seu
encaminhamento a Camara Municipal;
VI. gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
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deliberar sobre a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos constantes do artigo
160 desta Lei;
zelar pela integragdo das politicas setoriais;

zelar pelo cumprimento das prescrigdes desta Lei complementar;

deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela
legislacao urbanistica municipal;

convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;
convocar as audiéncias publicas;

elaborar a aprovar seu regimento interno.

Art 138. O Conselho Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano podera
instituir cdmaras técnicas e grupos de trabalhos especificos.

Art 139. O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional
exclusivo ao Conselho Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano, necessario
a seu pleno funcionamento.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano
definird a estrutura do suporte técnico e operacional.

SECAO III
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art 140. S3o principios basicos da participacao popular:

I1.

I11.
IV.

VI.

criar cultura de planejamento no Municipio;

conscientizar os moradores quanto as propostas e contribuicoes para as
intervengdes urbanisticas;

avaliar de modo continuo e participativo a dinamica da cidade;

extrair das discussdes as decisOes prioritarias e as agOes urbanisticas de
interesse de cada regido do Municipio;

participar do monitoramento do Plano Diretor Participativo e das demais
normas urbanisticas vigentes;

participar das decisdes em relacao aos investimentos em obras.
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Art 141. Para garantir a Gestao Democratica da Cidade, serdo utilizados, entre
outros, os seguintes instrumentos:

I. audiéncias publicas e debates com participacao da populacao e de associacoes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

II. publicidade dos atos praticados;
III. acesso aos interessados dos documentos e informacgoes relativos aos atos
praticados, inclusive com divulgagao pela internet;
IV. conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;
V. iniciativa popular de projeto da Lei Organica do Municipio;
VI. iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento.
urbano;
VII. referendo popular e plebiscito, na forma da lei.

Art 142, A Gestdao Orcamentaria Participativa sera garantida por meio da realizacao
de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual,
da lei de diretrizes orgamentarias e do orcamento anual, como condicdo obrigatdria
para sua aprovacao na Camara Municipal, conforme exigéncia da Lei Federal n°
10.257/01.

Art 143. A participacdao dos municipes em todo processo de planejamento e gestao
da Cidade devera basear-se na plena informacdo, disponibilizada pelo Poder
Executivo com antecedéncia.

§ 1°. Anualmente, o Executivo submeterd ao Conselho Municipal de Habitacao e
Desenvolvimento Urbano relatério de gestao do exercicio e plano de acdo para o
proximo periodo.

§ 29, Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara a Camara Municipal e

dara publicidade ao mesmo, por meio do jornal de maior circulagao no Municipio.

SECAO IV
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR
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Art 144. A gestao do Plano Diretor Participativo devera ser coordenada pelo 6rgao
responsavel pelo planejamento urbano no Municipio e pelo Conselho Municipal de
Habitacdao e Desenvolvimento Urbano, e consiste em:

I. acompanhar a aplicacao do Plano Diretor Participativo, articulando todos os
setores da populacao envolvidos com a producao e ocupagao do espago territorial
do Municipio;

II. monitorar a aplicacgado do Plano Diretor Participativo, analisando seus
desdobramentos e registrando as novas necessidades para futuras revisdoes desta
Lei.

CAPITULO VI

DA POLITICA DE MOBILIDADE URBANA

SECAO I
DA MOBILIDADE URBANA

Art 145. O sistema de mobilidade urbana tem por objetivo proporcionar o acesso
amplo e democratico ao espaco urbano, garantindo as condicOes necessarias ao
exercicio da funcao urbana de circular, caracteristica do direito de ir e vir, locomover-
se, parar e estacionar, bem como:

I. assegurar as condigdbes de circulacdo e acessibilidade necessarias ao
desenvolvimento socioecondmico de forma segura, socialmente inclusiva e
ecologicamente sustentavel;

II. articular e compatibilizar o sistema municipal com os sistemas regional, estadual
e federal;

III. otimizar a infraestrutura viaria presente e a ser executada;

IV. minimizar os conflitos existentes entre pedestres, veiculos nao motorizados e
veiculos motorizados e assim permitir um sistema que alie conforto, seguranga e
fluidez;

V. assegurar a mobilidade das pessoas com deficiéncia.

Art 146. Constituem diretrizes para o sistema de mobilidade municipal:
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1. elaboracao do Plano de Mobilidade Urbana Municipal;
I1. elaboracdo de Plano Viario Funcional Municipal;
III. elaboragdo de Plano Cicloviario Municipal;
IV. criacdo de um sistema continuo, com transicao funcional gradativa e balanceado
em termos de capacidade;
V. hierarquizacao da rede viaria, de modo a possibilitar critérios diferenciados de
projeto para cada categoria de via;
VI. controle do surgimento da instalacado de empreendimentos ou atividades que
possam funcionar como polos geradores de trafego;

VII. ao longo das rodovias estaduais integradas ao sistema de mobilidade do
Municipio devera ser exigido dos proprietarios lindeiros uma faixa “non
aedificand/’ de 15,00m (quinze metros) de largura, excetuando-se a Rodovia
Alvaro Barbosa Lima Neto cujas caracteristicas preexistentes ndo o permitem;

VIII. qualificacao da circulacgago e do transporte urbano, para equilibrar os
deslocamentos na cidade e atender as distintas necessidades da populagdo,
através das seguintes medidas:

a) priorizar o transporte nao motorizado sobre o motorizado;
b) priorizar o transporte coletivo sobre o individual;
c) promover a circulagdo de pedestres, bicicletas e veiculos automotores de
forma nao conflitante;
d) reducao do tempo de viagem, dos custos operacionais, das necessidades de
deslocamento, do consumo energético e dos impactos ambientais;
e) elaboracao de lei especifica para a conducdao do Sistema Municipal de
Transporte Publico;

IX. disciplina do trafego de veiculos de carga, reduzindo seus efeitos na fluidez do
trafego;

X. retirada do trafego de passagem da area central.

Art 147. O Poder Executivo Municipal devera elaborar o Plano de Mobilidade Urbana
Municipal atendendo ao estabelecido pelo artigo 24 da Lei Federal n® 12.587 de 13
de janeiro de 2012, a qual institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana.

SECAO II
DA REDE VIARIA
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Art 148. Integram a rede viaria do Municipio todas as vias existentes, bem como os
equipamentos de sinalizacao e orientacao.

Art 149, Para efeito desta Lei e dos planos complementares, programas e projetos
relacionados a mobilidade urbana, a hierarquizacao do sistema viario contempla as
seguintes categorias:

I. Vias de Transito rapido: Aquelas caracterizadas por acessos especiais com
transito livre, sem intersecoes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes
lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel. Elas se caracterizam por nao
possuirem semaforos, cruzamentos ou retornos.

II. Vias Arteriais: Aquelas caracterizadas por intersecoes em nivel, geralmente
controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias
coletoras e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade. Elas se
caracterizam por fazerem a ligacao de um bairro a outro na cidade.

III. Vias Coletoras: Aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade. Elas se caracterizam por
facilitar a movimentacdo de uma regido a outra em uma cidade por estarem
ligadas as vias arteriais e de transito rapido.

IV. Vias Locais: Aquelas caracterizadas por intersecoes em nivel ndo semaforizadas,
destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas. Elas se caracterizam por
nao possuir nenhum tipo de ligacdao, sendo usadas apenas por veiculos restritos
ou com algum interesse, como as ruas de um condominio fechado por exemplo.

<

Ciclovias: Pistas de uso exclusivo a circulacdo de bicicletas, segregadas
fisicamente do restante das vias. Podem estar situadas no passeio, no canteiro
central ou na prépria pista por onde circula o trafego geral. Geralmente presentes
em vias arteriais e coletoras.

VI. Ciclofaixas: Faixas para uso exclusivo para circulagdao de bicicletas sem
segregacao fisica ou com segregacao fisica parcial em relacdao ao restante das
vias. Normalmente situam-se nos bordos da pista por onde circula o trafego
geral, mas podem também situar-se no passeio e no canteiro central. Geralmente

presentes em vias arteriais e coletoras.

Art 150. Os polos geradores de trafego classificam-se em:

1. polos geradores de trafego de baixo impacto: sao aqueles pontos de importante
influéncia local e que nao interferem no sistema como um todo;
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I1. polos geradores de trafego de médio impacto: sdo aqueles com reduzida
influéncia sistémica ou que originam rotas especificas;

III. polos geradores de trafego de grande impacto: sdo aqueles com grande
influéncia sistémica, representando pontos de significativo afluxo de pessoas,
de criagao de estrangulamentos ou de geracao de filas e atrasos.

Art 151. O Plano Viario Funcional Basico, parte integrante desta Lei e constante dos
mapas dos Anexos 04-A e 04-B, tem por objetivos:

1. priorizar o transporte ndao motorizado sobre o transporte motorizado;

IL. priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

III1. promover a circulagao de pedestres, bicicletas e veiculos automotores de forma
nao conflitante;

IV. promover a implantacdo de mais vagas de estacionamento de veiculos
automotores, de bicicletarios e paraciclos distribuidos ao longo de todo o
sistema viario do Municipio, de modo a atender a demanda;

V. valorizar as atividades comerciais, de servicos e de lazer na regiao central por
meio de programas de mitigacdo do transito e do trafego;

VI. viabilizar a implementacao do sistema municipal de transporte publico;

VII. reduzir congestionamentos e atrasos sistémicos;
VIII. solucionar a descontinuidade da malha viaria;

IX. otimizar a capacidade viaria disponivel,

X. criacdo da rede cicloviaria extensiva a todos os bairros do Municipio.

Art 152. O Plano Viario Funcional Basico estabelece a hierarquia funcional da rede
viaria e, conforme constante dos mapas dos Anexos 04-A e 04-B, prevé as seguintes
intervencodes viarias:

VIAS PROJETADAS:
1. construgao de via marginal direita a Rodovia Pedro Celete;
I1. construcdo de via marginal esquerda a Rodovia Pedro Celete;
III. construgdo de via interligando a Av. 1° de Janeiro a Estrada Municipal Rodolpho

de Bona;

IV. construcdo de via interligando a Rua Guimardes Rosa a Av. Perimetral dos
Tagetes;

V. construcao de via interligando a Av. Flor de Lildas a Av. Olivia Pereira Faria
Santos;

VI. construcao de via interligando a Av. Luiz Gonzaga das Neves a Av. Um do Lot.
Res. Parque das Araucarias;
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VII. construcdo de via interligando a Av. Agostinho Manfredini a Av. Santa Cruz do
Aredo;
VIII. construcdo de via interligando a Av. Agostinho Manfredini a Av. Santa Cruz do
Aredo, cruzando a Rod. Alvaro Barbosa Lima Neto;
IX. construcao de via interligando a Av. Luiz Gonzaga das Neves com a Rua Maria
do Carmo Ribeiro;
X. construcao de via interligando a Rua Maria do Carmo Ribeiro a Av. Agostinho
Manfredini, cruzando a Rod. Alvaro Barbosa Lima Neto;
XI. construcao de outra via interligando a Rua Maria do Carmo Ribeiro a Av.
Agostinho Manfredini, cruzando a Rod. Alvaro Barbosa Lima Neto;
XII. construgdo de via interligando a Estrada Municipal José Andrade Filho com a
Rodovia Floriano Rodrigues Pinheiro;
XIII. continuidade da construcdo de via marginal esquerda a Av. Luiz Gonzaga das
Neves, interligando os trechos de marginais ja existentes;
XIV. continuidade da construcdo de via marginal direita a Av. Luiz Gonzaga das
Neves, interligando os trechos de marginais ja existentes;
XV. construcao de via interligando a Praca dos Pescadores até a Praca Padre José
Couto;
XVI. construcao de via interligando a Estrada Municipal Rodolpho de Bona até a
Rodovia Washington Luiz;
XVII. construcdo de via interligando a Rua Benedicto Rodrigues Lopes até a Avenida
dos Diamantes, cruzando o Corrego do Convento Velho;
XVIII. construcdo de via interligando a Av. Luiz Gonzaga das Neves até a Rodovia
Alvaro Barbosa Lima Neto, passando pela Rua Benedicto Rodrigues Lopes;
XIX. construcao de via interligando a Av. Luiz Gonzaga das Neves até a Rua Maria
do Carmo Ribeiro, cruzando a Rua Antonio Emilio de Souza Penna.
XX. construcao de via Projetada, saindo do final da Rua Sao Pedro, na Vila Santo
Antonio, passando por tras do Jardim dos Eucaliptos, até o final da Avenida
Tremembé, no Parque Nossa Senhora da Gldria.

VIAS JA EXISTENTES A RECEBER INFRAESTRUTURA COMPLETA:
I. Estrada municipal Kionoske Kanegae;
II. Estrada municipal Rodolpho de Bona;
III. Av. Agostinho Manfredini;
IV. Estrada municipal Felicio Roberto Manfredini;
V. Estrada municipal Carlos Affonso Ferreira Neves;
VI. Estrada do Poco Grande;
VII. Estrada municipal José Andrade Filho;
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VIII. Estrada municipal Vicente Mancastropi;

Paragrafo Unico. Todas as intervencdes vidrias relacionadas no “caput” deste
artigo, vias projetadas ou vias ja existentes a receber infraestrutura completa,
sempre que viavel tecnicamente e sem prejuizos aos seus objetivos principais,
deverao ter incorporada aos seus projetos a previsao de ciclovias e ciclofaixas.

Art 153. As definicoes de projeto e de implantacao das intervencdes viarias
relacionadas no artigo anterior, sobretudo as vias projetadas, conforme as
caracteristicas ambientais das porcoes do territorio atingidas, serao condicionadas
aos seus correspondentes licenciamentos ambientais perante os 6rgdaos municipais,
estaduais e federais, nos termos da legislagdo ambiental em vigéncia.

Art 154. O Plano Viario Funcional Municipal devera integrar o Plano de Mobilidade
Urbana Municipal e se fundamentara no Plano Viario Funcional Basico constante
desta Lei, definindo:

1. a classificacao da rede viaria urbana de acordo com as caracteristicas funcionais
das ligagOes, as caracteristicas fisicas das vias e o uso e ocupagao do solo;
I1. as caracteristicas das vias por categoria funcional;
III. o Plano de Circulacdo da Area Central;
IV. a concepcao basica das principais interseccoes;
V. as diretrizes para o Plano Municipal de Orientacao e Sinalizacao;
VI. o Plano de Obras Viarias;
VII. o Plano Municipal de Pavimentacao e Drenagem;
VIII. o cronograma de investimentos;
IX. indicadores de desempenho do sistema municipal de mobilidade;
X. metodologia de acompanhamento e monitoramento do sistema municipal de
mobilidade.

SECAO III
DO TRANSPORTE PUBLICO
Art 155. S3o objetivos do sistema municipal de transporte publico:

I. compatibilizar a oferta de transporte publico a demanda existente para
disponibilizar a populacao um servico com qualidade, regularidade, seguranca e
tarifa justa;
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II1. integrar o sistema municipal de transporte coletivo as linhas intermunicipais,
principalmente as de relevancia na integracao da regiao Metropolitana do Vale do
Paraiba e Litoral Norte;

II1. combater a clandestinidade;

IV. padronizar equipamentos e sinalizacao de pontos de parada;

V. garantir a utilizagdo de veiculos adaptados para atendimento a toda populacao,
em especial, idosos e portadores de necessidades especiais;

VI. divulgar os servigos prestados, especialmente as linhas existentes, seus
respectivos percursos e horarios.

Art 156. O sistema municipal de transporte publico definira:

I. o modelo e a estrutura do sistema municipal de transporte publico;
II. os critérios para permissdo ou concessao publica dos servicos e definicao do
modelo tarifario;
III. os mecanismos de interligacao do sistema municipal com os sistemas regional,
estadual e federal;
IV. os padroes construtivos e de sinalizacao para os pontos de parada;
V. o dimensionamento das necessidades para implantacao de terminais interurbanos
e intermunicipais de passageiros;
VI. os indicadores de desempenho do sistema;
VII. a metodologia de acompanhamento e monitoramento do sistema;
VIII. os prazos para ajuste e revisao.

SECAO IV
DA REDE CICLOVIARIA

Art 157. O Plano Cicloviario Basico, parte integrante desta Lei e constante dos
mapas dos Anexos 05-A e 05-B, tem por objetivos:

I. incentivar o uso de bicicleta como alternativa de transporte e de lazer;
II. promover a implantagdo de rede ciclovidria municipal, formada por ciclovias,
ciclofaixas e faixas ou areas compartilhadas;
III. prover condigOes fisicas de pavimento e sinalizacdo compativeis com a seguranca
e 0 desembaraco dos deslocamentos;
IV. promover a implantacdao de bicicletarios e paraciclos ao longo da rede cicloviaria
municipal, para o estacionamento de bicicletas;
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V. promover a implantacao de locais de apoio ao ciclista ao longo da rede cicloviaria
municipal;
VI. incentivar o desenvolvimento de atividades turisticas relacionadas ao uso da
bicicleta dentro da rede cicloviaria municipal;

Art 158. O Plano Cicloviario Basico, a fim de criar uma rede cicloviaria municipal,
conforme constante dos mapas dos Anexos 05-A e 05-B, prevé as seguintes
intervengoes:

1. criacao de uma ciclovia ao longo da Av. General Gabriel da Fonseca;

II. criacdao de ciclovia ao longo da Rodovia Francisco Alves Monteiro até a Rodovia
Pedro Celete, passando pela Rua Costa Cabral;

III. criacao de ciclovia ao longo da Rodovia Washington Luis;

IV. criacdo de ciclovia ao longo da Avenida das Acacias até a Rua Santa Terezinha,
passando pela Avenida Perimetral dos Tagetes e pela Estrada Municipal Rodolpho
de Bona;

V. criacdo de ciclovia ao longo da Rua Maria do Carmo Ribeiro até a Rua da
Solidariedade;

VI. continuacao da ciclovia existente na Av. Luiz Gonzaga das Neves até a divisa de
Municipio com Taubaté;

VII. continuacao da ciclovia existente na Av. Luiz Gonzaga das Neves até a Rua
Monsenhor Amador Bueno, passando pelas Ruas Pocos de Caldas, Eugénio Iori e
10 de Janeiro;
VIII. criacao de ciclovia ao longo da Rodovia Alvaro Barbosa Lima Neto até a Avenida
Audr3;

IX. criagdo de ciclovia ao longo da Estrada Municipal Vicente Mancastropi até a
Estrada Municipal José Andrade Filho;

X. criacao de ciclovia ao longo da Rua Santa Marta até a Rua Inocéncio Lazarim,
passando pelas Ruas Joaquim Tavora, Albuquerque Lins e Dr. Monteiro, e
atravessando a Praca Geraldo Costa;

XI. criacdo de ciclovia ao longo da Rua André Geraldo da Silva até a Rua Benedito
Guilherme;

Art 159. O Plano Cicloviario Municipal devera integrar o Plano de Mobilidade Urbana
Municipal e se fundamentara no Plano Ciclovidrio Basico constante desta Lei,
definindo:

I. o modelo e a extensao da rede ciclovidria;
I1. os padrdes de sinalizacao e orientacao;
III. os indicadores de desempenho e metodologia de acompanhamento do sistema.
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TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art 160. Para a promocao, planejamento, controle e gestdao do desenvolvimento
urbano, social e ambiental, serdao adotados dentre outros, os seguintes instrumentos
de politica urbana:

I. INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO:
a)Plano Plurianual;
b)Lei de Diretrizes Orgamentarias;
c) Lei do Orcamento Anual;
d) Legislacao Municipal, em especial:
1. Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo;
2. Lei de Condominios;
3. Lei de Meio Ambiente;
4. Plano de Mobilidade Urbana;
5. Cddigo de Obras e EdificagOes;
6. Cddigo de Posturas municipais;
e) A Legislacao Estadual e Federal;
f) Planos, programas e projetos, de desenvolvimento econémico, social e
urbanistico, inclusive os previstos nesta Lei;
g) Planos, programas e projetos, setoriais;
h) Instituicao de unidades de conservacao ambiental;
i) Zoneamento de Micro-bacias hidrograficas.

INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS:
Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsérios;
Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
Zona Especial de Interesse Social;

Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Transferéncia do Direito de Construir;

Operagdes Urbanas Consorciadas;

Consorcio Imobiliario;

Direito de Preferéncia ou Preempcao;

Direito de Superficie;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
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Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatério de Impacto do Meio
Ambiente (RIMA);

. Licenciamento Ambiental;

Tombamento;
Desapropriagao;
Compensacao Ambiental e Social.

INSTRUMENTQOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA:

Concessao de Direito Real de Uso;

Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de agdes de
usucapiao;

Usucapiao urbano;

Autorizacao de uso;

Cessao de posse;

Direito de preempgao;

Direito de Superficie.

INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS:
Tributos municipais diversos;

Taxas e tarifas publicas especificas;

Contribuicao de melhorias;

Incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS:

Servidao e Limitacao Administrativas;

Concessao, Permissdao ou Autorizagdo de Uso de Bens Publicos
Municipais;

Concessao dos servigos publicos urbanos;

Contratos de gestao e parcerias;

Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao
institucional;

Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

Dacao em pagamento.

INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA:

a. Conselhos Municipais;
b. Fundos Municipais;
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c. Gestao Orcamentaria Participativa;

d. Conferéncias, Audiéncias e Consultas Publicas;
e. Iniciativa Popular de Projetos de Lei;

f. Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO I

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art 161. Lei Municipal especifica a ser aprovada no prazo de 12 (doze) meses a
contar da vigéncia dessa Lei do Plano Diretor, definird as areas em que incidird a
obrigacdo de parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, inseridos na Macrozona Urbana, devendo
fixar as condicOes e o0s prazos para implementacao da referida obrigacgao.

Paragrafo Unico. Para efeitos de aplicacdo deste instrumento de Parcelamento,
Edificacdo e Utilizacao Compulséria consideram-se:
a. Imdvel ndo edificado: aqueles nos quais ndo existe edificacao;
b. Imdvel Subutilizado: aqueles nos quais o coeficiente minimo é inferior
aquele definido na Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo;
c. Ndo utilizado: aquele que nao detém a funcdao de moradia, trabalho e
lazer;
d. Vazios urbanos: imdveis vazios ndo parcelados dotados de
infraestrutura basica.

Art 162. Nos casos previstos nesse capitulo o proprietario sera notificado pelo Poder
Executivo Municipal para cumprimento da obrigacao, devendo a notificacao ser
averbada no Cartorio de Registro de Imoveis;

§ 19. A notificacdo far-se-a:

I. por funcionario do 6rgao responsavel pelo planejamento, ao proprietario do
imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracao;

II. por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso I.
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§ 29, Os prazos a que se refere o caput nao poderao ser inferiores a:

I. 1 (um) ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no
orgao responsavel pelo planejamento;

II. 2 (dois) anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 39. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o cagput podera prever a conclusdo em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.

Art 163. A transmissdao do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizacao
previstas neste capitulo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

CAPITULO II

DO IPTU — IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO
TEMPO

Art 164. Em caso de descumprimento das obrigagdes e prazos previstos no Capitulo
anterior, o Municipio procedera a aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota
por cinco anos consecutivos.

§ 19, O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado conforme parametros
a seqguir:

I. aliquota de 2% (dois por cento) do valor venal do imdvel, no primeiro ano;
II. aliquota de 4% (quatro por cento) do valor venal do imével, no segundo ano;
III. aliquota de 8% (oito por cento) do valor venal do imével, no terceiro ano;
IV. aliquota de 12% (doze por cento) do valor venal do imdvel;
V. aliquota de 15% (quinze por cento) do valor venal do imével, no quinto ano.

§ 2°. Em caso de descumprimento de parcelamento, edificagao ou utilizacao do
imdvel findo o prazo de 5 (cinco) anos, serd mantida a cobranca do IPTU através da

61



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE
(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PAGCO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”

(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040

www.tremembe.sp.gov.br

aliquota maxima de 15% (quinze por cento), até que se cumpra a obrigacao,
garantida a prerrogativa prevista no Art. 162 desta Lei.

§ 39, E vedada a concessio de isengdes ou de anistia relativas a tributacdo
progressiva de que trata esse artigo.

CAPITULO III

DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art 165. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriagdo do imdvel com pagamento em titulos da
divida publica, nos termos do Estatuto de Cidade, Lei Federal n® 10.257/01.

Paragrafo Unico. Os titulos da divida publica deverdo se previamente aprovados
pelo Senado Federal e serao resgatados em um prazo maximo de até 10 (dez) anos,
através de prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados ao proprietario ou
detentor, o valor real da indenizacao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art 166. Os recursos advindos da aplicacao da outorga onerosa do direito de
construir somente poderao ser destinados a:

I. Regularizacdo fundiaria;
II. Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III. Constituicdo de reserva fundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantagdao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criacdo de unidades de conservacdo ou protegao de outras areas de interesse
ambiental;
VIII. Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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Paragrafo Unico - Fica estabelecido para efeito de célculo da outorga onerosa o
pagamento de 10% (dez pontos percentuais) do valor venal do imdvel para
edificagbes até a metade do limite excedente permitido e 20% (vinte pontos
percentuais) do valor venal do imdvel para edificagdes acima da metade do limite
excedente permitido.

CAPITULO V

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art 167. O Poder Executivo Municipal podera autorizar ao proprietario de imoével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir, quando o referido imével for considerado de interesse
para fins de:

I. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
II. interesse de preservacdao, conservacao ou recuperacao de imodvel de interesse
histdrico, paisagistico, ambiental, turistico, social ou cultural;
III. atender a programas de regularizacdao fundiaria de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e para habitacao de interesse social.

Art 168. Uma lei municipal especifica definira os critérios necessarios a aplicacdao da
Transferéncia de Potencial Construtivo e devera ser encaminhada para aprovagao do
Poder Legislativo no prazo maximo de 12 (doze) meses.

Art 169. Os imoveis considerados como sendo de interesse de preservagao do
patrimonio cultural ou ambiental, poderdo transferir seu potencial construtivo nao
utilizado para outro imovel, respeitando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele foi transferido.

Art 170. A transferéncia do direito de que trata o '"caput” deste artigo dar-se-a
mediante escritura publica e autorizagdo do Poder Executivo Municipal, o qual
expedira certidao propria contendo o potencial transferido.

Art 171. Autorizada pelo Poder Executivo Municipal, a transferéncia do potencial
construtivo devera ser averbada nas matriculas dos imdveis no Cartorio de Registro
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de Imodveis, devendo constar da referida averbacao as limitagdes administrativas
impostas.

CAPITULO VI

DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art 172. Lei municipal especifica disciplinara, caso a caso, as operacdes urbanas
consorciadas, cuja realizacdo dar-se-a por iniciativa do Poder Executivo Municipal ou
mediante proposta do particular, desde que contemplado o interesse publico.

§ 19. Entende-se por operacao urbana consorciada o conjunto de intervencoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e valorizacao ambiental.

§ 29. A operagao urbana consorciada podera modificar as caracteristicas e os
parametros urbanisticos de uso e ocupacdao do solo, na area delimitada para a
operacao, bem como a regularizacao de edificacdes, reformas ou ampliagdes que
tenham sido executadas em desacordo com a legislacao vigente.

§ 39°. A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o ‘caput’ deste artigo, sao
nulas as licencas e autorizacdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em
desacordo com o plano de operacao urbana consorciada.

Art 173. A lei municipal que disciplinara as operagdes urbanas consorciadas deve
estar de acordo com as disposicdes dos artigos 32, 33 e 34 da Lei n°® 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade e devera contemplar:

I. definicdo da area a ser atingida e das intervencOes previstas;
II. programa basico de ocupacdo da area;
III. programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacao;
IV. finalidade da operacao;
V. estudo de impacto de vizinhanga e outros afins;
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VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizagdo dos beneficios recebidos;
VII. forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;
VIII. Fundo Municipal que devera receber os recursos decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal, na forma do
inciso VI, serao aplicados exclusivamente na propria operagao consorciada.

Art 174. A lei municipal especifica que aprovar a operacao urbana consorciada
podera prever a emissao, pelo Municipio, de quantidade determinada de certificados
de potencial adicional construtivo, que serao alienados em leilao ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

CAPITULO VII

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art 175. O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de area
atingida pelas obrigacOes de que trata a Capitulo I deste Titulo, a requerimento
deste, o estabelecimento de consdrcio imobiliario, nos termos do Estatuto da Cidade,
Lei Federal n.© 10.257/01.

Paragrafo Unico. Lei municipal disciplinara, caso a caso, o consoércio imobiliario, e
devera contemplar:

I. aforma pela qual o particular transfere a sua propriedade para o Poder Publico;

II. o valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario, que nao
podera ser superior ao anterior a execucao das obras.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE PREEMPCAO
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Art 176. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempgao para
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I. regularizagdo fundiaria;
II. execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III. constituicao de reserva fundidria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. criagdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;
VIII. protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art 177. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempcao deverdao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisicao pelo prazo de até cinco anos.

Paragrafo Unico. Lei Municipal delimitard as areas em que incidird o direito de
preempcao, enquadrando-as em uma ou mais finalidades previstas no artigo 176
desta Lei.

Art 178. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imdvel, para que o
Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art 179. Os projetos de implantagao de obras, de iniciativa privada, que tenham
significativa repercussao no meio ambiente ou sobre a infraestrutura urbana,
deverdo vir acompanhados de prévio estudo de impacto de vizinhanca, nos termos
dos artigos 36, 37 e 38 do Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257/01.
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Paragrafo Unico. A exigéncia do estudo de impacto de vizinhanca ndo substitui a
elaboracdo e aprovacao dos relatdrios ambientais requeridos nos termos da
legislacao ambiental.

Art 180. Para efeito desta Lei, consideram-se empreendimentos de impacto de
vizinhanga aqueles que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

I. area construida superior a 2.000 m2;
II. parcelamentos do solo que resultem em mais de 300 lotes;
III. condominios ou conjuntos habitacionais com mais de 150 unidades;
IV. empreendimentos com capacidade de reunir mais de 150 pessoas
simultaneamente no mesmo espaco;
V. industrias de risco ambiental moderado;
VI. cemitérios e crematorios;
VII. aterros sanitarios;
VIII. exploragao mineral.

Paragrafo Unico. Desde que venham a causar grande impacto urbanistico e
ambiental, poderdo ser definidos, através de lei municipal, outros empreendimentos
e atividades que dependerao de elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) para obter as licencas ou autorizacbes de construcao, ampliacao ou
funcionamento.

Art 181. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento, que venham a interferir na qualidade de
vida da populacdo residente ou usuaria da area em questdo e de seu entorno,
devendo contemplar, no que couber, a andlise e proposicao de solucdes para as
seguintes questoes:

I. adensamento populacional;
II. uso e ocupacao do solo;
II1. valorizacdo imobiliaria;
IV. areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracao de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de salude e educagao;
VII. sistema de circulacdo e transportes, incluindo, dentre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII. poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
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IX. vibragdo;
X. periculosidade;
XI. riscos ambientais;
XII. impacto socioecon6mico na populacdo residente ou atuante no entorno;
XIII. geragdo de residuos sdlidos.

Art 182, O Poder Executivo, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicao para aprovacdo do
projeto, alteracdes e complementacdbes no mesmo, bem como a execucdao de
melhorias na infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, tais como:

I. ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

II. area de terreno ou area edificada para instalacao de equipamentos comunitarios,
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

III. ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracao, ponto de
onibus, faixa de pedestres, semaforizagdo, ciclovias ou ciclofaixas;

IV. protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V. manutengao de imodveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
de recuperacao ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, dentre outros, para a
populacao do entorno;

VII. percentual de lotes ou habitacOes de interesse social no empreendimento;
VIII. possibilidade de construcao de equipamentos comunitarios em outras areas da
cidade;

IX. manutencdo de areas verdes.

§ 19. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2°. A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta por parte do interessado, devendo este se
comprometer a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servicos necessarios a minimizacdao dos impactos decorrentes da implantagdao do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
antes da conclusao do empreendimento.
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§ 39. O Alvara de Utilizagdo, ou licenca equivalente, somente sera emitido mediante
comprovagao da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art 183. A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental exigido, nos
termos da legislagao ambiental pertinente.

Art 184. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, os quais ficarao
disponiveis para consulta no drgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1°. Serdo fornecidas cdpias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou por suas associagdes, mediante pagamento do preco publico devido, nos
termos da legislagao municipal vigente.

§ 2°. O o6rgao publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia
publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que requerida, pelos moradores da
area afetada ou por suas associagoes.

Art 185. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera conter informacdes sobre:

I. Sobrecarga incidente na infraestrutura urbana existente;
II. AlteragOes urbanisticas e ambientais causadas pelo empreendimento;
III. Propostas para adequar o empreendimento as limitagdes urbanisticas, em
especial a capacidade da infraestrutura urbana;
IV. Adensamento populacional;
V. Equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Uso e ocupagao do solo;
VII. Geragao de trafego e demanda por transporte publico;
VIII. Valorizagdao imobilidria;
IX. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;
X. Ventilagao e iluminagao;
XI. Definicao das medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos negativos,
bem como dos impactos positivos;
XII. Potencial indutor de desenvolvimento.

Art 186. Os relatorios e demais documentos que integram o estudo de impacto de

vizinhanca serdo publicos e estarao disponiveis para consulta no érgao competente
do Poder Executivo Municipal.
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Art 187. O Poder Publico Municipal responsavel pelo EIV devera realizar audiéncia
publica, sempre que solicitado pelos moradores da area afetada ou por suas
associagoes.

Art 188. Lei municipal especifica a ser elaborada definirda os critérios de
enquadramento de empreendimentos e atividades privados ou publicos que
dependerao de elaboracao de estudo prévio de impacto de vizinhanga e relatério de
impacto de vizinhanga - EIV/RIV - para obter junto ao Poder Publico as licengas ou
autorizacdes de construcao, ampliacao ou funcionamento.

CAPITULO X

DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art 189. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartorio de registro de imdveis.

§ 19. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legislagdo urbanistica.

§ 29. A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 39. O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicdao em contrario do contrato
respectivo.

§ 49. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo.

§ 59. Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art 190. Em caso de alienacao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicdes a oferta de terceiros.

Art 191. Extingue-se o direito de superficie:
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I. pelo advento do termo;
II. pelo descumprimento das obrigacOes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art 192. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imdvel,
independentemente de indenizacdao, se as partes ndao houverem estipulado o
contrario no respectivo contrato.

§ 19. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 29. A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de
imoveis.

CAPITULO XI

DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art 193. Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até 250 mz2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio,
desde que nao seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

§ 19. O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 29. O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

§ 39. Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da
sucessao.

Art 194, As areas urbanas com mais de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populacao de baixa renda para sua moradia, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 19. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.
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§ 29°. O usucapido especial coletivo de imdvel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de
imoveis.

§ 39. Na sentenca, o juiz atribuird igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de
acordo escrito entre os conddminos, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 4°. O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extincao,
salvo deliberacao favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos condéminos, no
caso de execucdo de urbanizagdo posterior a constituicao do condominio.

§ 59. As deliberacdes relativas a administracdo do condominio especial serao
tomadas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando também os
demais, discordantes ou ausentes.

Art 195. Na pendéncia da acao de usucapidao especial urbano, ficardo sobrestadas
quaisquer outras acles, petitorias ou possessdrias, que venham a ser propostas
relativamente ao imdvel usucapiendo.

Art 196. S3o partes legitimas para a propositura da acdao de usucapidao especial
urbano:

I. o possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou superveniente;
IL. os possuidores, em estado de composse;
III. como substituto processual, a associacao de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

§ 19. Na acao de usucapido especial urbano é obrigatdria a intervencao do Ministério
Publico.

§ 29, O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita,
inclusive perante o cartdrio de registro de imdveis.

Art 197. O usucapiao especial de imével urbano podera ser invocada como matéria
de defesa, valendo a sentenca que a reconhecer como titulo para registro no cartério
de registro de imdveis.

Art 198. Na acdo judicial de usucapido especial de imdvel urbano, o rito processual
a ser observado € o sumario.
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TiTULOV

DA TERMINOLOGIA

Art 199, Para efeito desta Lei, foram adotadas, entre outras, as seguintes
definicdes:

I. ACESSO - Dispositivo que permite a interligagdo fisica para veiculos e pedestres
entre:

a) Via de circulacdo ou logradouro publico e area privativa ou publica;
b) Area privativa ou publica e &reas de uso comum;
c) Via de circulacdo ou logradouro publico e areas de uso comum.

II. ALINHAMENTO - Linha divisoria, ou divisa lindeira entre o terreno de
propriedade particular ou publica e a via de circulacao ou logradouro publico.

III. ALINHAMENTO DO PASSEIO - Linha divisdria entre o terreno de propriedade
particular ou publica e o passeio publico.

IV. APARTAMENTO - Unidade auténoma de moradia em edificacdo habitacional
multifamiliar.

V. AREA CONSTRUIDA - A soma das areas dos pisos utilizaveis, cobertos, de
todos os pavimentos de uma edificagao.

VI. AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) — Area definida nos artigos 49, 59
e 6° da Lei Federal n® 12.651/12, coberta ou nao por vegetacao nativa, com a
funcao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem estar das populagdes humanas.

VII. AREA DE USO COMUM — Conjunto de espacos e instalacdes da edificacdo que
podem ser utilizados por todos os usuarios.

VIII. AREA INSTITUCIONAL - E a area resultante de parcelamento do solo doada a
Prefeitura e reservada a instalacao de equipamentos comunitarios;

IX. AREA OCUPADA — A projecdo, em plano horizontal, do volume edificado.
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X. AREA VERDE — Espacos publicos ou privados, em &rea urbana, com predominio
de vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos por
esta Lei, indisponiveis para construcdo de moradias, destinados aos propdsitos
de recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecao dos
recursos hidricos, manutengao ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e
manifestagdes culturais.

XI. ARRUAMENTO - E o tracado definidor das vias de circulagdo ou logradouros
publicos e espacos livres ou quadras.

XII. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Relacdao entre a area construida total
em um terreno e a area desse mesmo terreno, podendo ser:

a) BASICO - que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes
e glebas urbanos;

b) MAXIMO - que ndo pode ser ultrapassado;
c) MINIMO - abaixo do qual o imével poderd ser considerado subutilizado.

XIII. CONDOMINIO - S3o edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais
pavimentos (horizontal ou vertical) construidas sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, e
constituindo-se, cada unidade, por propriedade autbnoma nos termos da Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

XIV. CONDOMINIO HORIZONTAL — S3o edificacdes ou conjuntos de edificacdes
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo residenciais, podendo ser térreas, assobradadas ou
sobrepostas, geminadas ou nao, e constituindo-se cada unidade por
propriedade autdbnoma nos termos da Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964.

XV. CONDOMINIO VERTICAL — Sdo edificagdes ou conjuntos de edificagdes
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou nao residenciais, possuindo mais de dois pavimentos, e
constituindo-se cada unidade por propriedade autdbnoma nos termos da Lei
Federal n© 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

XVI. DECLIVIDADE — Relagdo entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos
e a sua distancia horizontal, expressa em porcentagem.
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XVII. DESDOBRO - E o parcelamento em dois novos lotes a partir de um lote
existente produto de loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado.

XVIII. DESMEMBRAMENTO — E a subdivisio de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

XIX. EDICULA OU EDIFICACAO SECUNDARIA - E aquela edificacdo isolada da
edificacao principal.

XX. EIXO DE VIA - Linha que passando pelo centro da via é eqlidistante dos
alinhamentos.

XXI. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS — S3o as instalacdes e edificacdes publicas,
destinadas ao lazer, educacao, acdo social, salde, cultura e similares.

XXII. EQUIPAMENTOS URBANOS - Sao as instalacOes de infraestrutura urbana, tais
como: sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto
sanitario, galerias de aguas pluviais, rede de energia elétrica domiciliar e de
iluminacdo publica, equipamentos de limpeza publica, rede telefonica, redes de
cabos e fibras éticas, rede de gas canalizado, equipamentos de servico postal,
sistema de transporte, sistema viario (vias de circulagao, ciclovias, ciclofaixas,
passeios publicos, guias, sarjetas), e outras de interesse publico.

XXIII. FAIXA DE DOMINIO - S3o as faixas lindeiras as rodovias, ferrovias ou redes sob
jurisdicao estadual ou federal, de propriedade dos respectivos governos em
territdrio Municipal.

XXIV. FAIXA DE ROLAMENTO OU LEITO CARROCAVEL — Faixa destinada ao trafego
de veiculos nas vias de circulacao.

XXV. FAIXA NON AEDIFICANDI - S3o areas ou faixas de terras, ndo edificaveis, de
dominio publico ou privado, impostas por lei ou vinculado o seu uso a uma
servidao administrativa, sendo em seu interior vedadas quaisquer obras, salvo
aquelas obras publicas necessarias a prdpria prestacao dos servigos;

XXVI. FAIXA SANITARIA — S8o areas ou faixas de terras non aedificandi cujo uso esta
vinculado a serviddao de passagem, para efeito de execucao de redes de
saneamento basico.

XXVII. FRENTE DE LOTE — Divisa lindeira a logradouro publico que lhe da acesso.
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XXVIII. GABARITO DE ALTURA MAXIMA — E altura méxima da edificagiio, medida a
partir do nivel do ponto médio da guia até o plano horizontal que passa pelo
ponto mais alto da edificacdo, excetuando-se as obras exclusivas para caixas
d’agua e casa de maquinas.

XXIX. GLEBA — E a drea de terra que ndo foi objeto de loteamento ou
desmembramento.

XXX. HABITACAO BIFAMILIAR - Corresponde a duas unidades habitacionais por
terreno, podendo ou nao ser independentes do ponto de vista de acesso, de
identificacdo oficial e de ligacao aos equipamentos urbanos;

XXXI. HABITAGAO MULTIFAMILIAR - Corresponde a mais de duas unidades
habitacionais por terreno, tendo em comum acesso, identificacao oficial, ligacao
aos equipamentos urbanos e tendo ainda, em regime de condominio a
propriedade do terreno.

XXXII. HABITACAO UNIFAMILIAR - Corresponde a uma Unica unidade habitacional por
terreno, sendo independente do ponto de vista de acesso, de identificacao
oficial e de ligacao aos equipamentos urbanos;

XXXIII. INDUSTRIAS VIRTUALMENTE SEM RISCO AMBIENTAL - S3o estabelecimentos
com processos de producao industrial geradores de movimentacao de pessoal e
trafego compativeis com outros usos urbanos, em especial o0s usos
habitacionais.

XXXIV. INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL LEVE - S30 estabelecimentos com
processos de producdo industrial geradores de movimentacao toleravel de
pessoal e trafego, e de niveis toleraveis de efluentes e ruidos, compativeis com
determinados usos urbanos e situados em areas restritas do Municipio.

XXXV. INDUSTRIAS DE RISCO AMBIENTAL MODERADO - Sdo estabelecimentos com
processos de producao industrial geradores de intensa movimentacao de
pessoal e trafego, e de niveis de efluentes e ruidos minimizaveis pela aplicagdo
de métodos adequados de controle e tratamento, compativeis com
determinados usos urbanos e situados em areas restritas do Municipio.

XXXVI. INFRA-ESTRUTURA URBANA - E a rede formada pelos equipamentos urbanos e
comunitarios que se estende pelo municipio e subsidia o desenvolvimento das
funcdes urbanas.

76



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE
(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PAGCO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”

(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040

www.tremembe.sp.gov.br

XXXVII. LEITO CARROCAVEL ou FAIXA DE ROLAMENTO - Faixa destinada ao trafego de
veiculos nas vias de circulacao.

XXXVIII. LOTE-Ea porcao de terreno urbano, resultante de parcelamento do solo, com
no minimo uma divisa lindeira ao logradouro publico.

XXXIX. LOTEAMENTO — E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novos logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou
ampliacao dos ja existentes.

XL. PARAMETRO URBANISTICO - E qualquer varidvel ou constante associada a
urbanizacao ou ao uso, ocupacao e parcelamento do solo;

XLI. PARCELAMENTO - Subdivisao de glebas nas formas de desmembramento ou
loteamento, e de lotes na forma de desdobro.

XLII. PASSEIO - Parte da via de circulagcdo destinada ao transito de pedestres.

XLIII. PAVIMENTO - Parte da edificacao, constituida de compartimentos situados no
mesmo nivel.

XLIV. PAVIMENTO TERREO - E o pavimento pelo qual se dd o acesso principal da
edificacao ao logradouro publico.

XLV. POTENCIAL CONSTRUTIVO - E o produto resultante da multiplicacdo da area de
um terreno pelo seu coeficiente de aproveitamento.

XLVI. POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO - E o produto resultante da multiplicacao
da area de um terreno pelo coeficiente de aproveitamento basico fixado para a
zona onde este se localiza.

XLVII. POTENCIAL CONSTRUTIVO MAXIMO - E o produto resultante da multiplicacio
da area de um terreno pelo coeficiente de aproveitamento maximo fixado para
a zona onde este se localiza.

XLVIII. POTENCIAL CONSTRUTIVO MINIMO - E o produto resultante da multiplicagao
da area de um terreno pelo coeficiente de aproveitamento minimo fixado para a
zona onde este se localiza.

XLIX. PROFUNDIDADE DO LOTE — E a distancia medida entre o alinhamento do lote e
uma paralela a este, que passa pelo ponto mais afastado do lote em relagao ao
alinhamento.

L. QUADRA — E a parcela de solo urbano delimitada por logradouros publicos.

7



PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE TREMEMBE
(Lei Estadual n.° 8.506 de 27 de dezembro de 1993)
“PAGCO MUNICIPAL VEREADOR RENATO VARGAS”
(Lei Municipal n° 3.452/2009)
Rua 7 de Setembro, 701 - CEP 12120-000 - Fone: 3607-1000 - FAX: 3607-1040
www.tremembe.sp.gov.br

LI. RECUO - Distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificacao e
a divisa do lote, definida por linha paralela a divisa do lote.

LII. SEGUNDO PAVIMENTO - Pavimento situado no nivel imediatamente acima do
pavimento térreo.

LIII. SISTEMA DE LAZER OU DE RECREIO - E a &rea resultante de parcelamento do
solo, reservada ao uso publico, destinada a pragas, parques, jardins, atividades
de recreagao e lazer.

LIV. TAXA DE OCUPACAO - Relacdo entre a area ocupada pela projecdo horizontal
das edificacdes sobre um terreno e a area desse mesmo terreno.

LV. TAXA DE PERMEABILIDADE - E a relacdo entre a area permedvel do terreno,
que permite a infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificacao ou
pavimentacdo, e a sua area total.

LVI. TESTADA — E a extensdo da divisa do lote terreno ou da quadra com o
logradouro publico.

LVII. UNIFICACAO — E a unido de duas ou mais glebas ou lotes contiguos para a
formacao de novas glebas ou lotes auténomos.

LVIII. USO ESPECIAL — E aquele sujeito a planos especificos e regulamentados pelo
legislativo.

LIX. USO MISTO - E o uso do solo e das edificacoes que envolve, simultaneamente,
0 uso residencial e o uso nao residencial.

LX. USO NAO RESIDENCIAL — E o uso do solo e das edificacdes que envolve o
desenvolvimento de atividades comerciais, de servigos, industriais e
institucionais.

LXI. USO RESIDENCIAL — E o uso do solo e das edificacdes que envolve a moradia
de um individuo ou grupo de individuos.

LXII. VIA DE CIRCULACAO ou LOGRADOURO PUBLICO — Area de uso comum da
populacdo, destinada a circulacdo ou permanéncia de veiculos, bicicletas e
pedestres, sendo classificados em:

a) Vias de Transito rapido: Aquelas caracterizadas por acessos especiais
com transito livre, sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta
aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel. Elas se
caracterizam por ndo possuirem semaforos, cruzamentos ou retornos.
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b) Vias Arteriais: Aquelas caracterizadas por intersecbes em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito entre as
regides da cidade. Elas se caracterizam por fazerem a ligacao de um
bairro a outro na cidade.

c) Vias Coletoras: Aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou
arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade. Elas se
caracterizam por facilitar a movimentagdo de uma regido a outra em
uma cidade por estarem ligadas as vias arteriais e de transito rapido.

d) Vias Locais: Aquelas caracterizadas por intersecdes em nivel ndo
semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas.
Elas se caracterizam por nao possuir nenhum tipo de ligacao, sendo
usadas apenas por veiculos restritos ou com algum interesse, como as
ruas de um condominio fechado por exemplo.

e) Ciclovias: Pistas de uso exclusivo a circulacdo de bicicletas, segregadas
fisicamente do restante das vias. Podem estar situadas no passeio, no
canteiro central ou na prépria pista por onde circula o trafego geral.
Geralmente presentes em vias arteriais e coletoras.

f) Ciclofaixas: Faixas para uso exclusivo para circulagao de bicicletas sem
segregacao fisica ou com segregacao fisica parcial em relacdo ao
restante das vias. Normalmente situam-se nos bordos da pista por onde
circula o trafego geral, mas podem também situar-se no passeio e no
canteiro central. Geralmente presentes em vias arteriais e coletoras.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 200. As normas referentes ao macrozoneamento, zoneamento, parcelamento,
uso e ocupacao do solo, bem como os parametros urbanisticos constantes desta Lei
tém aplicacdo imediata a partir da publicacdo de sua publicacdo, mesmo quando
divergirem das normas ainda vigentes estabelecidas pela Lei n° 1.243/83 que dispoe
sobre o parcelamento, uso e ocupacao do solo do Municipio.
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Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera proceder a revisdo da Lei n©
1.243/83 e submeté-la a apreciacdo do Legislativo dentro do prazo de 6 (seis)
meses, contados da publicacdo desta Lei.

Art 201. Os processos administrativos ainda sem despachos decisorios, protocolados
em data anterior a publicagdo desta Lei, serdo decididos de acordo com a legislacao
anterior, ressalvadas a utilizagdo dos zoneamentos descritos na presente Lei.

Art 202. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicoes em contrario, em especial a Lei Complementar n°® 184 de 18 de
dezembro de 2008.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Tremembé, em 05 de dezembro de
2014.

MARCELO VAQUELI

Prefeito Municipal
Publicada e Registrada na Secretaria da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Tremembé, aos 05 de dezembro de 2014.

JOSE MARCIO ARAUJO GUIMARAES
Secretario-Chefe de Gabinete do Prefeito
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